UCHWALA NR VIIL48.2015
RADY GMINY SLUBICE

z dnia 29 czerwca 2015 roku

w sprawie: uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w miejscowosci Leonow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r., poz. 594 zpozn. zm."), art. 20 ust.1 i art.29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015r., poz. 199)
oraz Uchwaly Nr XL/211/2014 Rady Gminy Stubice z dnia 28.03.2014r.w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w
miejscowosci Leonow,

Rada Gminy Stubice,

stwierdza, ze
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Leondwnie
narusza ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stubice; w studium obszar objety planem okreslonyjestjako:
- tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej pozostale z dopuszczeniem nierolniczej aktywnosci
gospodarczej,

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogoélne

§ L.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w
miejscowosci Leon6w,zwany dalej ~planem”, obejmujacy ustaleniami dziatki nr ewid. 128 i
129 w obrgbie Leonéw o powierzchni ok. 4,1ha,

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym

w skali 1:1000 stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaly.

3. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czgs¢ uchwaty — Zal. Nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zal. Nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy — Zat. Nr 3.

§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenow,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

'Zmiany ustawy opublikowano w Dz.U. 22013 r. poz.645 i poz.1318 oraz Dz.U. 22014 r. poz.379 i poz.1072



6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j,
7) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosdci
nieruchomosci,
9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych,
10) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy,
11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
12) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dzialtek budowlanych.

2. Plan nie okredla:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ze wzgledu na brak obiektow,
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na ich
niewystgpowanie.

3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami

planu:

1) granice obszaru objetegoplanem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu,
5) klasy techniczne drég i ulic.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé plan zatwierdzony niniejsza uchwata,

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i r6znych warunkach zabudowy terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie i stanowié wigcej niz 50 % ogolnej
powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalong
nieprzekraczalng granice usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyzZnaczong
zgodnie z PN-ISO 9836 (okreslanie i obliczanic wskaznikow powierzchniowych i
kubaturowych),

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia oraz wode powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachow urzgdzonych jako stale trawniki lub kwietniki na
podiozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?
stosownie do przepiséw szczegdlnych,

6) ucigzliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wplyw
danego przedsigwziecia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z
emisji gazow, pytow, zapachéw, hatasu, promieniowania itp.,

7) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych funkcjonowanie nie
powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych substancji w $rodowisku w rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, poza
zajmowanym terenem inwestycji.

§ 4.1. Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nast¢pujgcym podstawowym przeznaczeniu:
1) tereny ushug turystycznych, rekreacyjnych i sportowych oznaczone symbolem US,

2) tereny laséw oznaczone symbolem ZL,

3) tereny drég publicznych w klasiedojazdowej - KDD.



Rozdzial 11
Ogélne ustalenia Planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowigzuje:

1) dostosowanie architektury obiektow do regionalnej zabudowy, co sprzyja poprawie walorow
estetycznych i krajobrazowych,

2) ksztaltowanie gabarytow zabudowy w sposob nie zakldcajacy harmonii krajobrazu, a w
szczegllnosci ograniczenie wysokosci budynkéw do 3 kondygnacii,

3) realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej drog ustalonej w
planie lub poza nimi w granicach dziatki; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen -
obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych,

4) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacje stosownej wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej,

5) ograniczenie powierzchni reklamowej wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem
urzadzen reklamowych do 6m?,

6) utrzymywanie obiektow oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we
wiasciwym stanie technicznym i estetycznym

2. Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy

okreslone w Rozdziale III.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala sie¢ zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1) Teren objety planem potozony jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody -
Nadwislanski ~ Obszar  Chronionego Krajobrazu; obowiazuje ochrona i ksztaltowanie
srodowiska na podstawie przepiséw odrebnych — zgodnie z wytycznymi w nich zawartymi,
obowigzuje m.in.:

a) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztaltowanie zréznicowanego
krajobrazu poprzez maksymalng ochrong istniejacych oraz formowanie nowych
zadrzewien srédpolnych i przydroznych,

b) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych,

¢) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

d) zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztaltowanie ogrodzen w sposob
umozliwiajacy migracje drobnych zwierzat,

€) czynna ochronna ekosystemow lesnych.

2) w granicach objetych planem wprowadza si¢ zakaz realizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej stanowiacych realizacje celu
publicznego,

b) zakaz, o ktérym mowa w pkt a) nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na
ochrong przyrody,

3) ochrong i utrzymanie istniejacych ukladéw zieleni wysokiej,
4) zagospodarowanie co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej zielenig urzadzong w

postaci drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z
dominacja drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,



5) eksploatacja instalacji powodujacej wprowadzanie gazow lub pyléw nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje
posiada tytul prawny,

6) obowiazuje uporzadkowana gospodarka Sciekowa,

7) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w s$rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

8) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii m.in.: gaz,
energia elektryczna, olej opalowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel
spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrodla energii.

§ 7.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j i
komunikacji.

Obowiazuja nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
rownoczesng realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2.Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) wzdiluz ukladéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub poza
liniami rozgraniczajacymi drég przy zachowaniu przepiséw odrebnych i w sposéb
nieograniczajacy zagospodarowania terenu,

2) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym
stopniu wzdiuz granic wlasnodci 1 istniejacych systemow technicznego uzbrojenia
terenu,

3) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektéw budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu,

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na terenach 1US dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej o powierzchni niezbednej do ich funkcjonowania.

3. Mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i
podziemnychuzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
wodociag gminny,

1) dopuszcza si¢ indywidualny sposdb zaopatrzenia w wode,
5. Uporzadkowana gospodarka sciekowa w oparciu o szczelny zbiornik na $cieki.
1) dopuszcza sig¢ lokalny system utylizacji $ciekOw sanitarnych,
6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy

przydrozne).Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spelniaé wymagania
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska.

1) Maksymalne zagospodarowanie wdd opadowych w granicach dzialek budowlanych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

7. Zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej lub rozbudowanej sieci elektroenergetycznej
sredniego i niskiego napigcia z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1) przylacza energetyczne do budynkéw wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne
przewodami izolowanymi z zastosowaniem z zastosowaniem szafek pomiarowych
usytuowanych w ogrodzeniu lub na elewacji budynkow,

2) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylaczeniowej lokalizowaé
w Srodku obcigzenia energetycznego przy drogach na wydzielonej dzialce — z
mozliwoscia notarialnego dzierzawienia terenu pod stacje, z dogodnym do niej dojazdem,

3) realizacja oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog.



8. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych, w tym
zabezpieczenie awaryjng tacznoscia telefoniczng dla sytuacji szczegolnych dotyczacych ochrony
ludnosci i spraw obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie,

2) ustala sig¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiérka odpadéw do pojemnikoéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogdlnodostgpnych 1 wywoz na sktadowisko,

2) dopuszcza sig organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw
organicznych.

10. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych zrédel ciepla z
wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii.
1) dopuszcza sig stosowanie dla celow grzewcezych i bytowych statych zbiornikéw na gaz
plynny.
11.W obszarze objetym planem nie wyst¢puja urzadzenia melioracyjne:
1) obowigzuje zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze
szkodg dla gruntow sasiednich.

12. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna byé prowadzona z
zachowaniem nast¢pujgcych warunkow:

1) KDD - tereny komunikacji kotowej, poszerzenie ulicy dojazdowej,

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10m,

- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,

- bezposrednia obstuga terenow przylegtych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ ulic w formie ukladu jednoprzestrzennego z ruchem kotowym i
pieszym.

13. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania
zgodnie z rysunkiem planu, w pozostalych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:

1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:

- dla terenéw ustugowych - 30 miejsc parkingowych na 1000 m’? powierzchni uzytkowej
budynkéw lub 100 miejsc konsumpcyjnych,

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1) wiasciciele posesji
zapewniajg na terenach w granicach wiasnej dzialtki,

3) wyznacza si¢ 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

Rozdzial II1
Zasady zagospodarowania terendéw i ksztaltowania zabudowy



§ 8.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:
1) funkcj¢ podstawowa — teren ustug turystycznych, rekreacyjnych i sportowych;
2) funkeje¢ uzupehiajaca — zabudowa ustugowa gastronomiczna, urzadzenia i obiekty zwiazane
z funkcja podstawowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty malej architektury,
zielen urzadzona,
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
2) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych lub wydzielonych dojazdéw;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej,
4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy (wraz z dojsciami i dojazdami) nie moze
przekracza¢ 50% w stosunku do powierzchni dziatki,
5) intensywnosé¢ zabudowy w granicach 0,1-0,35,
6) ucigzliwos¢ dla srodowiska wywolana funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny,
7) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy
1 przeksztalcen w ramach dopuszczalnych funkcii,
8) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych, w tym garazy,
9) realizowanie obiektéw o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnosci lub lacznie z
funkcja uzupetniajaca,
10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy dzialtki,
I1)dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen technologicznie zwigzanych z funkcja
podstawowa,
12)dopuszcza sig zajecie pasa terenu o szerokosci 4,5m przylegajacego do drogi gminnej nr
ewid. 80 na teren drogi publicznej w celu poprawy parametréw technicznych tej drogi,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
13)dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terendw rekreacyjno -
wypoczynkowych.
3.zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych - do 12m,
2) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw do 35m,
3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych oraz innych obiektéw do 8m.,
4) geometria dachéw budynkéw - dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 20-
45°, dopuszcza sig dachy plaskie,
5) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

4. szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 0,5ha

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialtki — 30m,

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — ok. 90°.
S.minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 0,5ha.

§ 9.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL ustala sig:
1) funkcje podstawowa - ekologiczna; tereny laséw zapewniajace zachowanie rownowagi
srodowiska przyrodniczego;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow stuzacych gospodarce lesne;j,
2) dopuszcza si¢ utrzymanie i przebudowe istniejacych sieciowych elementéw urzadzen
infrastruktury technicznej w niezalesionym pasie o szerokosci min. 2m,
3) zakaz zabudowy kubaturowej,
4) linie zabudowy wyznacza si¢ w odleglosci 12 m od uzytku le$nego.



§ 10.Teren objety planem znajduje si¢ w zasiggu obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. W obszarze
tym rzgdna wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpowania raz na 100 lat ksztaltuje
si¢ na poziomie ok. 64,73m n.p.m.Inwestorzy ponosza ryzyko wynikajace z zagrozenia
powodzig na przedmiotowych dziatkach.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje moga pozostaé w
dotychczasowym uzytkowaniu,

2. zakaz realizacji tymczasowych obiektow.

Rozdzial IV
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 12. Tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw we
wsi Leonéwzatwierdzonego Uchwalg Nr X/66/2007 Rady Gminy Stubice z dnia 14.11.2007r.w
zakresie objgtym niniejsza Uchwala.

§ 13. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala sie wysokosci 0 %

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Shubice.
§ 15.1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.




Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr VII1.48.2015
Rady Gminy Stubice

z dnia 29 czerwca 2015 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie  realizacji  zapisanych w . Miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w miejscowosci Leondw” inwestycii z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Z ustalen w/w planunie wynikaja zadania wlasne gminy =z zakresu infrastruktury
technicznej. Realizacja ustalen planu nie bgdzie wymagala wydatkowania przez Gmine zadnych

srodkow.
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