Wéjt Gminy Stubice
ul. Plocka 32
09-533 Stubice
Stubice, 16 marca 2026 roku

PZ.6220.4.2024
DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 82 i art. 85, w zwiazku z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2024 poz. 1112 ze zm.), a takze § 3 ust. 1 pkt. 102 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), po rozpatrzeniu
wniosku zainicjowanego przez Panig Ade Kutylo — Bromka - Pelnomocnika Pana Karola
Adama Cieslaka, zam. ul. Plocka 94, 09-533 Stubice, w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na ,,Budowie budynku
inwentarskiego, kurnika do hodowli brojleré6w kurzych w ilosci 28066 sztuk (112,3 DJP)
zlokalizowany w miejscowosci Stlubice, wojewodztwo mazowieckie, powiat plocki, gmina
Shlubice na dzialce o nr ewidencyjnym 632/2”, po przeprowadzeniu postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko

USTALAM

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa budynku
inwentarskiego, kurnika do hodowli brojleréw kurzych w ilosci 28066 sztuk (112,3 DJP)
zlokalizowany w miejscowosci Slubice, wojewodztwo mazowieckie, powiat plocki, gmina
Shubice na dzialce o nr ewidencyjnym 632/2” i jednocze$nie:

I. okreslam:
1. rodzaj i miejsce realizacji przedsi¢gwziecia:

Przedsiewziecie polega na budowie kurnika do hodowli brojlerow kurzych w systemie
Sciotkowym w ilosci 28 066 sztuk (112,3 DJP) w jednym cyklu hodowlanym na dzialce
o nr ewid. 632/2 w miejscowosci Stubice. Catkowita powierzchnia przedmiotowej dziatki
wynosi 3,72 ha. Planowana powierzchnia kurnika wynosié¢ bedzie ok. 1946,29 m?. Hodowla
drobiu bedzie obejmowac 6 cykli hodowlanych w ciagu roku.

2. warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznoS$ci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwo$ci dla
terenow sasiednich:

1) wszelkie prace budowlane wykonywaé przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu,
eksploatowanego 1 konserwowanego w sposéb prawidtowy, ktory zapewni



2)
3)

4)

8)

9)

zabezpieczenie Srodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekami ptynéw technicznych
i paliw;

na etapie realizacji przedsigwzigcia prace budowlane oraz transport materiatlow
budowlanych prowadzi¢ w godzinach od 6.00 do 22.00;

na etapie realizacji planowanego przedsiewzigcia zabezpieczy¢ materialy pyliste przed
rozwiewaniem (np. poprzez przykrywanie plandekami);

na etapie realizacji inwestycji teren utrzymywaé w nalezytym porzadku;

na etapie realizacji teren planowanego przedsigwzigcia wyposazy¢ w srodki do
neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych (sorbenty); w przypadku ich
awaryjnego wycieku zanieczyszczenie niezwlocznie usungé, a zuzyte srodki do
neutralizacji substancji ropopochodnych przekazywaé uprawnionemu odbiorcy do
unieszkodliwienia;

prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci odwadniania wykopows;

prace ziemne poprzedzi¢ usuni¢ciem z terenu planowanych prac ziemnych warstwy
urodzajnej gleby (humusu); glebe magazynowa¢ w wyznaczonym miejscu, w sposob
ktéry zabezpieczy ja przed zanieczyszczeniem; po zakonczeniu robot budowlanych
glebe wykorzysta¢ w miar¢ mozliwosci, w ramach zagospodarowania powierzchni na
terenie przedmiotowego przedsiewzigcia tylko wtedy, gdy nie zostanie ona
zanieczyszczona substancjami niebezpiecznymi, a nadmiar gleby przekazad
uprawnionym odbiorcom;

na etapie realizacji przedsiewziecia Scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnego
zbiornika bezodptywowego przewoznej toalety lub do szczelnego, istniejacego
zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego poza terenem przedmiotowego
przedsiewzigcia; ww. zbiorniki systematycznie opréznia¢ (nie mozna dopusci¢ do ich
przepetnienia) przez uprawniony do tego celu podmiot, a ich zawarto$¢ wywozi¢ do
oczyszczalni sciekow;

powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia odpady inne niz niebezpieczne
magazynowac¢ selektywnie w wyznaczonym miejscu, w sposob ktdry zabezpieczy przed
pyleniem, rozwiewaniem odpadow oraz zanieczyszczeniem Srodowiska gruntowo-
wodnego, a nastepnie przekazywaé uprawnionym podmiotom do odzysku lub
unieszkodliwienia;

10) odpady niebezpieczne powstajace na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia

magazynowa¢ w zamknigtych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach odpornych na
dziatanie sktadnikéw umieszczanych w nich odpaddéw, zlokalizowanych w miejscu:
wyznaczonym ogrodzonym, zadaszonym, o utwardzonym podtozu tj. w wydzielonej
czesci budynku kurnika; ww. odpady przekazywac¢ uprawnionym odbiorcom do
odzysku lub unieszkodliwienia; miejsce magazynowania odpadow niebezpiecznych
oznaczy¢ i zabezpieczy¢ przed wstepem osob nieupowaznionych i zwierzat;

11) powstate na etapie eksploatacji przedsiewzigcia odpady inne niz niebezpieczne

magazynowa¢ selektywnie w pojemnikach, w miejscach zabezpieczonych przed
opadami atmosferycznymi, wyposazonych w utwardzone (szczelne) podtoze, w sposob
zabezpieczajacy przed mozliwoscia powstawania odciekoOw 1 zanieczyszczenia
Srodowiska gruntowo- wodnego; ww. odpady przekazywac uprawnionym podmiotom
do odzysku lub unieszkodliwienia;

12) na etapie eksploatacji ruch pojazdéw transportowych po terenie planowanej inwestycji

prowadzi¢ w godzinach od 6.00 do 22.00, brak transportéw w godzinach nocnych 22.00
—6.00, ograniczenie predkosci poruszajacych si¢ pojazdow;

13) sztuki padle i ubite z koniecznosci, do czasu ich wywozu z terenu przedsiewziecia,

przechowywa¢ w warunkach minimalizujacych ucigzliwo$¢ odorowa i zagrozenie



chorobotwdrcze, a nastepnie przekazywac¢ na biezaco uprawnionym odbiorcom do
zagospodarowania;
14) zapewni¢ skuteczne i systematyczne czyszczenie kurnika, a takze systematyczny

wywoz sztuk padtych;

15) zapewni¢ systematyczng konserwacje siloséw paszowych;

16) odpowietrzniki silosow zaopatrzy¢ w worki odpylajace;

17) unikaé prowadzenia operacji i dzialan zwigzanych z ucigzliwoscig zapachowa w porze
wieczorowej i w dni wolne od pracy oraz w sytuacjach wystepowania kierunku wiatru
niekorzystnego dla otoczenia instalacji (zabudowy mieszkalnej);

18) transport obornika do miejsc przeznaczenia prowadzi¢ przystosowanymi do tego celu
srodkami transportu, w sposob w jak najwiekszym stopniu ograniczajacy uciazliwosé
odorowag oraz wtérne pylenie (np. skrzynie tadunkowe pojazdow przykrywad
plandekami);

19) na etapie eksploatacji przedsigwzigcia zaopatrzenie w wode realizowaé z gminnej sieci
wodociggowej; opomiarowaé zuzycie wody;

20) zastosowaé automatyczny system pojenia zwierzat minimalizujacy zuzycie wody;

21)czyszczenie 1 dezynfekcje pomieszczen inwentarskich wykonywaé w technologii
wykluczajacej powstawanie $ciekow przemystowych;

22)na etapie eksploatacji przedsiewziecia Scieki bytowe odprowadzaé do szczelnego
zbiornika bezodptywowego; zbiornik systematycznie oproznia¢ (nie dopuszczaé do
przepetnienia zbiornika) przez uprawniony do tego celu podmiot, a jego zawartos$¢
wywozi¢ do oczyszczalni Sciekdw;

23)wody opadowe 1 roztopowe z powierzchni dachéw 1 terendw utwardzonych
odprowadza¢ powierzchniowo na wlasny teren nieutwardzony w  sposob
niepowodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz niezmieniajagcy stanu wody na
gruncie, w szczegolnosci kierunku odplywu wod opadowych ze szkoda dla gruntow
sasiednich;

24) system wodno-Sciekowy regularnie i terminowo poddawaé¢ prébom szczelnosci i
konserwacjom; wszelkie wykryte nieszczelnosci badZ awarie niezwlocznie usuwac;

25) zastosowaé pelng hermetyzacje roztadunku pasz;

26) stosowac preparaty ograniczajace emisje substancji ztowonnych;

27)obsadzi¢ granice planowanego przedsiewziecia zwartym pasem zieleni izolacyjnej
zlozonym z drzew 1 krzewow gatunkow charakteryzujacych sie szybkim przyrostem, w
tym gatunkéw zimozielonych (np. sosna, jedlica);

28) zaprojektowacé urzadzenia alarmowe wzbudzane w przypadku zmian optymalnych
warunkéw wymaganych w kurnikach w taki sposob, aby nie powodowaly one
ucigzliwosci akustycznych dla okolicznych mieszkancoéw (zwlaszcza w porze nocnej);

29)stosowaté sprawny technicznie sprzet i urzadzenia, przeprowadza¢ okresowa
konserwacje oraz przeglady techniczne maszyn i urzadzen pracujacych na terenie
gospodarstwa;

30) zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju, tankowania i naprawy pojazdow
zlokalizowa¢ na terenach utwardzonych oraz zabezpieczy¢ przed przedostaniem si¢
substancji ropopochodnych do gruntu i wéd;

31)roboty ziemne ograniczy¢ do bezwzglednego minimum oraz prowadzi¢ w sposob
zaplanowany i nadzorowany, aby uniemozliwi¢ rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen
do wod gruntowych;

32) przed realizacja inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ w
kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak m. in. ciagi drenarskie, rowy czy



rurociagi, ktorych przerwanie mogloby wywota¢ negatywny wplyw na stosunki wodne
w rejonie inwestycji, a w przypadku gdy zaistnieje konieczno$¢ ingerencji w urzadzenia
melioracyjne dokonaé rozwigzania kolizji z ww. urzadzeniami zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami prawa, zapewniajac dalsze prawidtowe funkcjonowanie w
obszarach przylegtych;

33)zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (odklad) skladowaé poza obszarami, na ktérych
znajduja si¢ cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzia, a takze poza obszarami
kierunku sptywu wdd powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych;

34) prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych, a w
przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wdd gruntowych; ograniczy¢
czas odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki
inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

35)wode pobiera¢ przylaczem z lokalnej sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez zarzadce sieci;

36) nie przekracza¢ maksymalnej wielkosci chowu, tj. 112,3 DJP;

37) wszystkie pomieszczenia inwentarskie wyposazy¢ w szczelne posadzki zabezpieczajace
przed przenikaniem potencjalnych zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego;

38) czysci¢ 1 dezynfekowaé pomieszczenia hodowlane po zakonczeniu kazdego cyklu
produkcyjnego;

39) powstajacy obornik wykorzystywacé na gruntach wlasnych, w sposdb niezagrazajacy
skazeniu gleby i wod gruntowych (w dopuszczalnych dawkach i okresach), natomiast
nadmiar przekazywa¢ innym rolnikom do rolniczego wykorzystania oraz firmom
specjalizujacym sie np. w produkcji nawozow;

40)nawozenie pol nawozem naturalnym przeprowadza¢ zgodnie z aktualnie
obowiazujacymi przepisami prawa w zakresie nawozenia oraz w zakresie ograniczania
doptywu do wodd zwiazkéw azotu pochodzenia rolniczego, w tym zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie przyjecia
,Programu dzialan majacych na celu zmniejszenie zanieczyszczenia wod azotanami
pochodzacymi ze zrodel rolniczych oraz zapobieganie dalszemu zanieczyszczeniu”
(Dz. U. z 2023 1. poz. 244);

41)obornik podczas transportu zabezpieczy¢ przed ewentualnym przedostaniem sie
wyciekow do srodowiska gruntowo-wodnego;

42) padte zwierzeta magazynowaé (do czasu odbioru przez uprawnionego przedsigbiorce)
w wydzielonym, szczelnym miejscu, uniemozliwiajacym przedostawanie sie
zanieczyszczen do wod;

43)teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedna ilo$¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych
pojemnikow, koszy i konteneréw do gromadzenia odpadow;

44) odpady magazynowac w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywac do

odbioru podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami;

45) zapewni¢ wlasciwa intensywnos¢ wentylacji budynku;

46) stosowac zbilansowang w zakresie bialka i aminokwasow pasze;

47) stosowaé zywienie fazowe, wlasciwe dla wieku drobiu;

48) stosowac dodatki do pasz (substancje antybakteryjne, enzymy paszowe, saponiny,
probiotyki, kwasy organiczne, wyciagi z roslin, wtokna rozpuszczalne, i inne);

49) stosowa¢ dodatki do obornika (preparaty chemiczne, mineralne lub mikrobiologiczne),
ktére wigzg amoniak w trwate potaczenie chemiczne;
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50) bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokonac
kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk
oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona
rowniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od
zakazow obowigzujacych w stosunku do ww. form ochrony przyrody;

51) prace budowlane nalezy rozpoczaé poza okresem legowym ptakdéw (tj. z wylgczeniem
okresu od 1 marca do 1 wrzesnia) lub w tym okresie pod nadzorem ornitologicznym,
po wezesniejszej opinii ornitologicznej o braku legdéw;

52) podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢é wykopy w sposob uniemozliwiajacy
wpadanie do nich zwierzat (wygrodzenia, przykrycia).

I1. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy ooS$ (w projekcie budowlanym) nalezy uwzglednié¢ nastepujgce wymagania
dotyczace ochrony srodowiska:

1) zaprojektowanie budynku inwentarskiego — kurnika, w systemie chowu $cidtkowego, o
obsadzie maksymalnej 28066 sztuk brojlera kurzego;

2) zainstalowanie w planowanym budynku inwentarskim maksymalnie:
— 7 sztuk wentylatoréw dachowych o wydajnosci maksymalnej 18400 m3/h kazdy oraz
0 poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 78 dB kazdy, z odprowadzaniem
zanieczyszczen 7 emitorami pionowymi, otwartymi o minimalnej wysokosci 8 m i
maksymalnej $rednicy 0,8 m kazdy;
— 6 wentylatorow $ciennych, szczytowych o wydajnosci maksymalnej 38000 m*/h
kazdy oraz o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 89,0 dB kazdy,
z odprowadzaniem zanieczyszczen 6 emitorami poziomymi o minimalnej wysokosci
2,0 m kazdy;
- 4 nagrzewnic gazowych o mocy do 83 kW kazda z odprowadzaniem zanieczyszczen
4 emitorami o minimalnej wysokosci 2,5 m kazdy.

3) posadowic¢ do 2 zbiornikow na gaz ptynny o maksymalnej pojemnosci 6700 1 kazdy;

4) zaprojektowanie szczelnego, bezodptywowego zbiornika na $cieki bytowe;

5) zaprojektowanie szczelnych posadzek w obrebie projektowanego budynku
inwentarskiego.

III.  Przed rozpocze¢ciem realizacji przedsigwzigcia nie stwierdzono koniecznoSci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko w ramach post¢gpowania w
sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos.

UZASADNIENIE

W dniu 11 czerwca 2024 roku wplynal wniosek Pani Ady Kutylo — Bromka
Pelnomocnika Pana Karola Adama Cieslaka, zam. ul. Plocka 94, 09-533 Stubice, w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na
,Budowie budynku inwentarskiego, kurnika do hodowli brojleréw kurzych w ilosci 28066
sztuk (112,3 DJP) zlokalizowany w miejscowosci Stubice, wojewodztwo mazowieckie, powiat
ptocki, gmina Stubice na dzialce o nr ewidencyjnym 632/2”. Do wniosku zostaly zataczone: 1



egzemplarz Karty informacyjnej przedsigwzigcia w formie papierowej wraz z elektronicznym
zapisem - 4 szt. ptyta CD, kopia mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren realizacji
przedsiewziecia, wypis z rejestru gruntow obejmujacy dziatke przewidziang pod realizacje
przedsiewzigcia, wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
petnomocnictwo oraz pokwitowanie o wniesieniu oplaty skarbowe;j.

Planowane przedsiewzigcie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 poz. 1112 ze zm.)
zwang dalej ustawa 00s, oraz w § 3 ust. 1 pkt. 104 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) tj.: ,,chéw lub hodowla zwierzat, inne niz
wymienione w pkt 103: w liczbie nie mniejszej niz 60 DJP i mniejszej niz 210 DJP — na
obszarach innych niz wymienione w lit. a;”.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Stubice uchwalonego przez Rade Gminy Stubice uchwatg Nr XXIX/180/05 z
dnia 27 pazdziernika 2005 roku opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 25 listopada 2005 roku Nr 259 poz. 8482, cze$¢ dzialki o numerze
ewidencyjnym 632/2 polozona w obrebie geodezyjnym Stubice znajduje sie¢ w obszarze
oznaczonym na rysunku planu symbolem R- tereny rolnicze, dla ktoérych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — strefa upraw rolnych bez prawa zabudowy. Plan dopuszcza
lokalizacje specjalistycznej zabudowy fermowej, a takze inwestycji komunalnych i innych
wymagajacych wyznaczenia strefy ograniczonego uzytkowania, a waznych dla rozwoju gminy.

Dane o wniosku zostaly zamieszczone w publicznie dostepnym wykazie danych o
dokumentach zawierajacych informacje o Srodowisku prowadzonym przez Wojta Gminy
Stubice (nr karty 8/2024).

Wojt Gminy Stubice w ramach prowadzonego postgpowania administracyjnego,
dzialajac na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 11 2 ustawy oo$ wystapil pismem z dnia 18 lipca 2024
roku do Panstwowego Gospodarstwva Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni we Wiloctawku,
pismami z dnia 19 lipca 2024 roku do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ptocku o wyrazenie
opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko ww.
przedsiewzigcia oraz w sprawie sporzadzenia raportu oddzialtywania na srodowisko i
ewentualnego zakresu. Do pism zostaly zalaczone: karta informacyjna przedsiewziecia, kopia
wniosku wraz z kopig mapy ewidencyjnej oraz kopia wypisu i wyrysu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zawiadomieniem z dnia 19 lipca 2024 roku strony postepowania zostaty
poinformowane o wszczeciu postepowania dotyczacego wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na ..Budowie budynku inwentarskiego,
kurnika do hodowli brojlerow kurzych w ilosci 28066 sztuk (112,3 DJP) zlokalizowany w
miejscowosci Stubice, wojewddztwo mazowieckie, powiat ptocki, gmina Stubice na dzialce o
nr ewidencyjnym 632/2” oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, sktadania
uwag 1 wnioskoéw w formie pisemnej, elektronicznej i ustnej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia.

W wyznaczonym terminie, w dniu 2 sierpnia 2024 roku do tut. organu wplynely dwa
pisma podpisane przez osoby bedace strong w postepowaniu, w ktorych nie wyrazaja zgody na
realizacje przedmiotowego przedsiewziecia. Strony podnosza, ze budowa kolejnego kurnika
spowoduje:



e zaburzenie rozwoju miejscowosci — inwestycja zniecheci potencjalnych nabywcow
dzialek do budowy doméw jednorodzinnych, co zniweczy plany inwestycyjne
mieszkancow i zahamuje naptyw nowych rodzin;

e negatywny wplyw na istniejaca zabudowe — w odleglosci 300 m od planowanej
lokalizacji znajduja si¢ nowo powstate budynki mieszkalne;

e degradacje krajobrazu— przedsiewziecie oszpeci okolice i negatywnie wplynie na
estetyke przestrzeni publicznej;

e ucigzliwosci odorowo-hatasowe — istniejacy kurnik Inwestora (zlokalizowany w
bliskiej odleglosci) juz generuje fetor, hatas wentylatorow (szczegdlnie noca), ktore
przemieszczaja si¢ na sasiednie zabudowania mieszkalne;

e zagrozenie epidemiologiczne — zlokalizowanie duzej fermy w obszarze gestej
zabudowy mieszkaniowej, w poblizu centrum Shubic, niesie ryzyko sanitarno-
epidemiologiczne.

Kopie pism zostaly przestane do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plocku opinig sanitarng
PPIS/ZNS/451/65/GB/7212/2024 z dnia 6 sierpnia 2024 roku (data wptywu do tut. organu: 13
sierpnia 2024 roku) stwierdzil konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na ,,Budowie budynku inwentarskiego, kurnika
do hodowli brojlerow kurzych w ilosci 28066 sztuk (112,3 DJP) zlokalizowanym w
miejscowosci Stubice, wojewddztwo mazowieckie, powiat ptocki, gmina Stubice na dzialce o
nr ewidencyjnym 632/2” w zakresie okreslonym w art. 66 ustawy 00S.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni we Wioctawku pismem
WK.ZZ8.4901.14.2024 z dnia 9 sierpnia 2024 roku (data wplywu do tut. organu: 16 sierpnia
2024 roku) stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oddzialywania na §rodowisko i uzgodnit
warunki i wymagania o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. ustawy oo$ oraz w art. 82 ust.1
kt 2 lit.b ustawy o0o$ dla ww. przedsigwziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak: WOOS-
1.4220.1011.2024.KT z dnia 5 wrzesnia 2024 roku (data wptywu do tut. organu: 5 wrzesnia
2024 roku) wyrazil opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, a zakres raportu o oddziatywaniu na
srodowisko powinien by¢ zgodny z art. 66 ustawy 00s.

Postanowieniem oznaczonym PZ.6220.4.2024 z dnia 25 wrzesnia 2024 roku Wojt
Gminy Stubice natozyt obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
planowanego przedsiewzigcia i ustalil zakres raportu o oddziatywaniu na srodowisko zgodny z
art. 66 ustawy o0o$. Dane o postanowieniu zostaly zamieszczone w publicznie dostepnym
wykazie danych o dokumentach zawierajacych informacje o srodowisku prowadzonym przez
Wojta Gminy Stubice (nr karty 10/2024).

Postanowieniem oznaczonym PZ.6220.4.2024 z dnia 25 wrzesnia 2024 roku Wojt
Gminy Stubice zawiesit postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla ww. przedsigwzigcia do czasu przedtozenia przez wnioskodawce raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

W dniu 05 lutego 2025 roku pelnomocnik inwestora dostarczyt raport o oddziatywaniu
na srodowisko przedsiewziecia polegajacego na ,,.Budowie budynku inwentarskiego, kurnika
do hodowli brojlerow kurzych w ilosci 28066 sztuk (112,3 DJP) zlokalizowanym w
miejscowosci Stubice, wojewddztwo mazowieckie, powiat ptocki, gmina Stubice na dzialce o
nr ewidencyjnym 632/2” (1 egzemplarz w wersji papierowej i 4 wersje elektroniczne na ptytach
CD). W zwigzku z powyzszym postanowieniem z dnia 13 lutego 2025 roku W¢jt Gminy
Stubice postanowil podjac z urzedu zawieszone postgpowanie.



Dane o raporcie zostaly zamieszczone w publicznie dostepnym wykazie danych o
dokumentach zawierajacych informacje o srodowisku prowadzonym przez Wojta Gminy
Stubice (nr karty 1/2025).

Wojt Gminy Stubice w ramach prowadzonego postepowania administracyjnego,
dzialajac na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 1 2 ustawy oo$ wystapit pismami z dnia 13 lutego
2025 roku do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plocku o wuzgodnienie warunkow realizacji
przedsiewzigcia. Do pism zostaly zalagczone: kopia wniosku, kopia wypisu i wyrysu z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz raport o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko.

Zawiadomieniem z dnia 13 lutego 2025 roku strony postepowania zostaly
zawiadomione o przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedmiotowego przedsigwziecia oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy,
sktadania uwag i wnioskéw w formie pisemnej, elektronicznej i ustnej w terminie 30 dni od
daty otrzymania zawiadomienia.

Obwieszczeniem z dnia 13 lutego 2025 roku Wéjt Gminy Stubice podat do publicznej
wiadomosci informacje o przystgpieniu do przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko przedsiewzigcia polegajacego ,.Budowie budynku inwentarskiego, kurnika do
hodowli brojleréw kurzych w ilosci 28066 sztuk (112,3 DJP) zlokalizowanym w miejscowosci
Stubice, wojewddztwo mazowieckie, powiat ptocki, gmina Stubice na dzialce o nr
ewidencyjnym 632/2” wskazujac na mozliwos¢ sktadania przez spoteczenstwo w terminie 30
dni od dnia podania obwieszczenia do publicznej wiadomosci do tut. urzedu wnioskow i uwag.
Obwieszczenie podane zostalo do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie na stronie
internetowej www.ugslubice.bip.org.pl, na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Stubice oraz na
tablicy ogloszen solectwa Stubice.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plocku opinig sanitarng
ZNS.9022.2.18.2025.MZ z dnia 28 lutego 2025 roku zaopiniowal pozytywnie w zakresie
wymagan higienicznych i zdrowotnych do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsigwziecia oraz zgtosit uwarunkowania dla jego realizacji.

W trakcie prowadzonego postgpowania Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Warszawie pismem z dnia 12 marca 2025 roku oznaczonym WOOS-1.4221.60.2025.1P.2
poinformowat o terminie zatatwienia sprawy do 12 wrzesnia 2025 roku.

Zawiadomieniem z dnia 25 marca 2025 roku Wojt Gminy Stubice podat do publicznej
wiadomosci informacje o nowym terminie zatatwienia sprawy.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 8 wrzesnia
2025 roku oznaczonym WOOS-1.4221.60.2025.1P.3 poinformowal o mozliwym terminie
zakonczenia sprawy do dnia 12 grudnia 2025 roku.

Zawiadomieniem z dnia 9 wrzesnia 2025 roku Wojt Gminy Stubice podat do publicznej
wiadomosci informacje o nowym terminie zalatwienia sprawy.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 4
listopada 2025 roku (data wpltywu do tut. organu 5 listopada 2025) oznaczonym WOOS-
1.4221.60.2025.1P.4 uzgodnit i okreslit warunki realizacji dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Wojt Gminy Stubice zawiadomieniem z dnia 21 listopada 2025 roku poinformowat
strony postgpowania oraz spoteczenstwo o zebraniu materiatéw do wydania decyzji konczacej
przedmiotowe postepowanie i mozliwosci zapoznania si¢ z zebranymi dowodami i materiatami
oraz wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowoddéw i materialow oraz zgloszonych zadan w
terminie 7 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci. Zawiadomienie zostato podane do
publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Shubice,
tablicy ogloszen sotectwa Stubice, na stronie internetowej www.ugslubice.bip.org.pl



W wyznaczonym terminie, w dniu 28 listopada 2025 r., do tut. organu wplynelo pismo
stron postepowania zawierajace sprzeciw wobec realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia.
Strony wskazaly w szczegdlnosci na wysokie ryzyko rozprzestrzeniania wirusa grypy ptakow,
mogace mie¢ wpltyw na zdrowie i zycie mieszkancow gminy Stubice, a takze na intensywng
emisje odorow, bakterii, amoniaku oraz pytow, przy czym najblizsza zabudowa mieszkaniowa
zlokalizowana jest w odlegtosci okoto 60 m od planowanej inwestycji. Podniesiono obawe
przed ucigzliwosciami zapachowymi oraz brak skutecznych instrumentéw prawnych
umozliwiajacych oddzialywanie na inwestora w celu ich minimalizacji. Strony zarzucily
réwniez naruszenie swojego interesu prawnego w zwigzku z przewidywang utrata wartosci
rynkowej nieruchomos$ci oraz zwrocilty uwage na hatas i1 zanieczyszczenia komunikacyjne
wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow obstugujacych inwestycje.

W dniu 14 stycznia 2026 r. do tut. organu wptynelo pismo pelnomocnika inwestora
odnoszace sie do sprzeciwu ztozonego przez strony postepowania. W pismie tym petnomocnik
wskazal m.in., iz zakazenia ludzi wirusami grypy ptakow wystepuja sporadycznie i dotycza
niemal wylacznie os6b majacych bezposredni oraz dlugotrwaty kontakt z zakazonym drobiem
lub jego wydzielinami, gléwnie w warunkach zawodowych. W kontekscie planowanego
funkcjonowania fermy drobiu ewentualne narazenie ludzi na wirusa grypy ptasiej moze
dotyczy¢ przede wszystkim pracownikéw fermy oraz oséb obslugujacych stada, zwlaszcza w
sytuacji wystgpienia ogniska choroby. Ryzyko to jest jednak ograniczane poprzez wdrozenie i
state stosowanie srodkéw bioasekuracji, wymaganych przepisami prawa oraz nadzorowanych
przez Inspekcje Weterynaryjng.

Na terenie fermy przewidziano stosowanie nastepujacych dziatan bioasekuracyjnych:
ograniczenie dostepu oséb postronnych do terenu fermy oraz kontrole ruchu osobowego i
transportowego, stosowanie odziezy i obuwia ochronnego przeznaczonego wytacznie do pracy
na terenie obiektu, obowigzkowa dezynfekcje rak, obuwia, sprzetu oraz srodkow transportu
wjezdzajacych 1 wyjezdzajacych z fermy, zabezpieczenie budynkéw inwentarskich przed
dostepem dzikiego ptactwa, wlasciwe i zgodne z przepisami postepowanie z padlym drobiem
oraz odpadami pochodzenia zwierzecego, staly nadzor weterynaryjny nad zdrowiem stad oraz
niezwloczne zglaszanie podejrzen chordb zakaznych.

Odnoszac si¢ do kwestii bliskosci zabudowy mieszkaniowej i ewentualnego wptywu
przedsiewziecia na warto$¢ nieruchomosci sasiednich, nalezy wskaza¢, ze planowana
inwestycja zostanie zrealizowana zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Stubice, ktory dopuszcza lokalizacje specjalistycznej
zabudowy fermowe;.

W zakresie oddzialywan zapachowych nalezy podkresli¢, ze obowiazujace przepisy nie
okreslajg granicznych wartosci stezen odorow w powietrzu atmosferycznym. Ocena
potencjalnej ucigzliwosci zapachowej moze natomiast zosta¢ przeprowadzona w oparciu o
normy dla charakterystycznych zanieczyszczen (takich jak amoniak) oraz znormalizowane
metody pomiarowe, przede wszystkim olfaktometri¢ dynamiczng. Pomiary te wykonywane sg
przez akredytowane laboratoria badawcze. Sposdb monitorowania emisji odoréw, w tym
amoniaku i siarkowodoru, z instalacji do chowu drobiu okreslony zostat w ,,Konkluzjach BAT
w zakresie intensywnego chowu drobiu i $win”, ktore obowiagzuja we wszystkich panstwach
czlonkowskich Unii Europejskiej.

W odniesieniu do halasu oraz nat¢zenia ruchu pojazdéw wskazano, ze ruch zwigzany z
funkcjonowaniem fermy bedzie wystepowal okresowo — podczas zasiedlania kurnika,
zatadunku paszy do silosow, wywozu obornika oraz odbioru brojleréw. Szacuje sie, iz ruch
pojazdow zwigzanych z dziatalnoscig fermy bedzie si¢ odbywal tacznie 12 razy w roku (6 cykli
hodowlanych — poczatek i zakonczenie kazdego cyklu), przez okoto 24 dni w roku. W celu
przeprowadzenia obliczen zawartych w raporcie o oddzialywaniu na $rodowisko przyjeto
najmniej korzystny wariant, zgodnie z ktorym w ciggu 8 godzin pracy do fermy dojedzie 8



samochodéw cigzarowych, tj. srednio jeden pojazd na godzine. W ocenie pelnomocnika
ucigzliwo$¢ ruchu pojazdéw w takim zakresie nalezy uzna¢ za nieznaczng.

Analizujac zatem wszystkie sprzeciwy, w ktérych mieszkancy wyrazili swoj sprzeciw
przeciwko planowanej inwestycji, gldwnie ze wzgledu na obawy zwigzane z obnizeniem
wartosci nieruchomosci, pogorszeniem wygladu otoczenia, zwickszeniem emisji zwigzkéw
szkodliwych dla zdrowia oraz nieprzyjemnego fetoru, zagrozeniem epidemia wielu choréb,
uwzgledniajac ww. uwagi i wnioski, organ wydajac niniejszg decyzje, w celu ograniczenia
ucigzliwosci przedmiotowe] inwestycji w sentencji decyzji wprowadzil szereg warunkow
dotyczacych zarowno jej etapu realizacji, jak i eksploatacji, zapewniajacych wlasciwa
gospodarke odpadami, dotrzymanie dopuszczalnych poziomdw substancji w powietrzu oraz
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach chronionych akustycznie, a takze ochrong
srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem. Organ natozyl obowigzek m.in.
stosowania preparatow ograniczajacych emisje substancji ztowonnych; przechowywania sztuk
padlych i ubitych z koniecznosci w warunkach minimalizujacych uciazliwos¢ odorowsg
i zagrozenie chorobotworcze, tj. w chtodziarce w budynku kurnika, a nastepnie przekazywania
na biezaco uprawnionym odbiorcom do zagospodarowania; zapewnienia skutecznego i
systematycznego czyszczenia kurnika; prowadzenia transportu obornika do miejsc
przeznaczenia przystosowanymi do tego celu srodkami transportu w sposob w jak najwiekszym
stopniu ograniczajacy uciazliwosé¢ odorowa oraz wtorne pylenie (np. skrzynie tadunkowe
pojazdéw przykrywac plandekami); obsadzenia granic planowanego przedsiewziecia zwartym
pasem zieleni izolacyjnej. Zachowanie przez inwestora natozonych warunkoéw nie bedzie
powodowato ograniczen w uzytkowaniu gruntéw sasiednich. Natomiast obawy mieszkancow
dotyczace obnizenia wartosci nieruchomosci w zwigzku z planowang inwestycjg nie byty
przedmiotem niniejszego postepowania, ktére — co nalezy podkresli¢ — dotyczy
srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedsigwzigcia, a nie jego oceny z punktu widzenia
spodziewanych dla mieszkancow korzysci albo strat o charakterze ekonomicznym.

W trakcie analizy dokumentacji dotyczacej przedmiotowego przedsigwzigcia
stwierdzono, iz planowane przedsigwzigcie polega na budowie kurnika do hodowli brojlerow
kurzych w systemie $ciotkowym w ilosci 28 066 sztuk (112,3 DJP) w jednym cyklu
hodowlanym na dziatce o nr ewid. 632/2 w miejscowosci Stubice. Calkowita powierzchnia
przedmiotowej dziatki wynosi 3,72 ha. Planowana powierzchnia kurnika wynosi¢ bedzie ok.
1946,29 m?. Budynek wyposazony zostanie w wentylacje mechaniczna (stropowa oraz
szczytowa), 2 silosy paszowe, nagrzewnice gazowe, instalacje wodociaggowa oraz elektryczna.
Wybudowany zostanie takze szczelny zbiornik bezodptywowy. Hodowla drobiu bedzie
obejmowac 6 cykli hodowlanych w ciagu roku. Dotychczas dziatka byla wykorzystywana jako
uzytki rolne. Otoczenie inwestycji stanowig tereny rolnicze. Najblizsza zabudowa
mieszkaniowa znajduje si¢ w odlegtosci ok. 60 m w kierunku pétnocnym od terenu planowane;j
inwestycji.

W trakcie realizacji przedsigwzigcia wystapi emisja substancji do powietrza oraz hatasu,
spowodowane eksploatacja sprzetu budowlanego i srodkow transportu. Ucigzliwosci zwigzane
z realizacja inwestycji beda okresowe 1 ustapia po zakonczeniu prac budowlanych. W celu
zminimalizowania emisji substancji do powietrza, podczas prowadzenia prac budowlanych
stosowany bedzie sprzet sprawny technicznie, eksploatowany i konserwowany w sposob
prawidtowy. W trakcie realizacji inwestycji materialy pyliste zostang zabezpieczone przed
rozwiewaniem (np. poprzez przykrywanie plandekami), a teren inwestycji utrzymywany bedzie
w nalezytym porzadku, poprzez systematyczne czyszczenie i usuwanie zalegajacego pytu.
Ponadto w celu minimalizacji ucigzliwosci akustycznej prace budowlane prowadzone beda w
godzinach od 6.00 do 22.00.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze fundamenty pod planowany obiekt i zbiornik
bezodptywowy posadowione zostang na glebokosci ok. 1,2 m p.p.t., a wody gruntowe
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wystepuja na gtebokosei ok. 2,01-3,82 m p.p.t. W zwigzku z powyzszym prace ziemne nie beda
wymagaty odwodnienia wykopow. Prace ziemne poprzedzone beda usunigciem z podtoza (na
obszarze planowanych prac ziemnych) warstwy urodzajnej gleby (humusu). Gleba
magazynowana bedzie w wyznaczonym miejscu, w sposob ktdry zabezpieczy ja przed
zanieczyszczeniem. Po zakonczeniu robot budowlanych gleba bedzie wykorzystana w miare
mozliwosci (tylko gdy nie zostanie ona zanieczyszczona substancjami niebezpiecznymi) na
terenie ww. przedsiewzigcia w ramach zagospodarowania powierzchni, zas jej ewentualny
nadmiar przekazywany bedzie uprawnionym podmiotom. Ponadto na etapie realizacji
inwestycji plac budowy zostanie wyposazony w $rodki do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych (sorbenty). W przypadku awaryjnego wycieku ww. substancji,
zanieczyszczenie zostanie niezwlocznie usuniete, a zuzyte $srodki do neutralizacji substancji
ropopochodnych przekazane zostang uprawnionemu odbiorcy do unieszkodliwienia.

Na etapie realizacji przedsiewziecia na teren inwestycji woda dowozona bedzie w
butlach lub pobierana bedzie z sieci wodociggowe] w obrebie terenu gospodarstwa inwestora,
zlokalizowanego w odlegtosci ok. 200 m od planowanej inwestycji. Scieki bytowe powstajace
na etapie realizacji przedmiotowej inwestycji odprowadzane beda do szczelnego zbiornika
bezodptywowego przewoznej toalety lub do szczelnego, istniejacego  zbiornika
bezodptywowego, zlokalizowanego poza terenem przedmiotowego przedsiewziecia, tj. na
terenie gospodarstwa Inwestora. Ww. zbiorniki beda systematycznie oprdzniane przez
uprawniony do tego celu podmiot, a ich zawarto$¢ wywozona bedzie do oczyszczalni Sciekow.

Powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia odpady inne niz niebezpieczne
magazynowane beda selektywnie w wyznaczonym miejscu, w sposob ktory zabezpieczy przed
pyleniem, rozwiewaniem odpaddéw oraz zanieczyszczeniem Srodowiska gruntowo-wodnego, a
nastepnie przekazywane beda uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwienia.
Odpady niebezpieczne powstajace na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia
magazynowane beda w zamknietych, szczelnych i1 oznakowanych kontenerach lub
pojemnikach odpornych na dziatanie sktadnikdw umieszczanych w nich odpadow,
zlokalizowanych w miejscu: wyznaczonym, ogrodzonym, zadaszonym, o utwardzonym
podtozu tj. w wydzielonej czgsci budynku kurnika. Ww. odpady przekazywane beda
uprawnionym odbiorcom do odzysku Ilub unieszkodliwienia. Miejsca magazynowania
odpadow niebezpiecznych beda oznaczone 1 zabezpieczone przed wstepem 0s6b
nieupowaznionych i zwierzat. Powstale na etapie eksploatacji planowanej inwestycji odpady
inne niz niebezpieczne magazynowane beda selektywnie w pojemnikach, w miejscach
zabezpieczonych przed opadami atmosferycznymi, wyposazonych w utwardzone (szczelne)
podtoze, w sposdb zabezpieczajacy przed mozliwoscia powstawania odciekéw i
zanieczyszczenia srodowiska gruntowo- wodnego. Ww. odpady przekazywane beda nastepnie
uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwienia.

Obornik kurzy przekazywany bedzie uprawnionym podmiotom do rolniczego
zagospodarowania jako nawoz naturalny, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 10 lipca 2007 r. o
nawozach i nawozeniu (Dz. U. z 2024 r. poz. 105).

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia zrédlami emisji substancji do powietrza beda
systemy wentylacyjne obiektu inwentarskiego, nagrzewnice gazowe, silosy paszowe oraz
$rodki transportu (wykorzystywane do zasiedlania kurnika, wywozu: drobiu, obornika,
odpadow 1 Sciekéw, dowozu paszy) poruszajace sie¢ po terenie planowanej inwestycji. W
sentencji niniejszej decyzji wprowadzono warunki dotyczace: parametréw, rodzaju i liczby
planowanych do zainstalowania zbiornikéw na gaz ptynny i parametrow planowanych na cele
ogrzewania budynku nagrzewnic gazowych. W celu zminimalizowania emisji substancji
odorotworczych po kazdym cyklu produkcyjnym budynek inwentarski bedzie doktadnie
czyszczony, natomiast wywoz obornika z kurnika do miejsc przeznaczenia prowadzony bedzie
przystosowanymi do tego celu $rodkami transportu, w sposob w jak najwigkszym stopniu
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ograniczajacy ucigzliwo$é odorowa oraz wtérne pylenie (np. skrzynie tadunkowe pojazdow
beda przykrywane plandekami). Sztuki padie i ubite z koniecznosci, do czasu ich wywozu z
terenu przedsiewziecia, przechowywane bedg w warunkach minimalizujacych ucigzliwos¢
odorowg i zagrozenie chorobotworcze, tj. w chlodziarce w budynku kurnika, a nast¢pnie
przekazywane beda na biezaco uprawnionym odbiorcom do zagospodarowania. Beda one
wywozone systematycznie z terenu przedmiotowego przedsigwzigcia. W celu minimalizacji
emisji pylu do powietrza zapewniona bedzie systematyczna konserwacja siloséw paszowych,
a odpowietrzniki silosow zaopatrzone zostang w worki odpylajace. Przeprowadzona w
przedtozonej dokumentacji analiza rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu na etapie
eksploatacji przedsiewziecia wykazala, ze przy zachowaniu warunkéw okreslonych w sentencji
niniejszej decyzji, dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu zostang dotrzymane.

W chwili obecnej w Polsce brak jest mozliwosci oceny ucigzliwosci odorowej
planowanej inwestycji, gdyz brak jest odpowiednich aktoéw prawnych regulujacych te kwestie.
Jednakze przeprowadzona ocena oddzialywania planowej inwestycji na powietrze wykazata, iz
na etapie eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia, poziomy substancji odoroczynnych
takich jak amoniak czy siarkowodor, pochodzacych z procesu technologicznego, nie spowoduja
przekroczenia aktualnie obowigzujacych norm w tym zakresie zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 16, poz. 87). Nalezy podkresli¢, ze organy uzgadniajace i
opiniujgce warunki realizacji przedmiotowego przedsigwziecia (Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plocku)
analizujac przedlozong dokumentacje zwrdcity uwage, ze emisje substancji pylowo-gazowych
nie przekrocza obowigzujacych norm.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz planowane przedsigwzigcie nie bedzie
powodowato istotnego wplywu na klimat.

W czasie eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia gtownymi zrédlami emisji
hatasu bedzie praca wentylatoréw kurnika oraz ruch pojazdéw samochodowych po terenie
inwestycji. W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na $rodowisko akustyczne, w
sentencji niniejszej decyzji wprowadzone zostaly warunki dotyczace parametréw planowanych
do =zainstalowania wentylatorow. Ponadto, ruch pojazdéw transportowych po terenie
planowanej inwestycji na etapie jej eksploatacji prowadzony bedzie w godzinach od 6.00 do
22.00. Przeprowadzone w raporcie 0o$ obliczenia rozprzestrzeniania si¢ hatasu wykazaty, ze
podczas fazy eksploatacji planowanego przedsiewziecia, przy zachowaniu okreslonych w
sentencji decyzji warunkéw, dopuszczalne poziomy halasu na terenach chronionych
akustycznie bedg dotrzymane.

Na etapie eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia woda pobierana bedzie z sieci
wodociggowej 1 zuzywana bedzie do: pojenia drobiu, celéw porzadkowych oraz socjalno-
bytowych. Wielkos¢ poboru wody bedzie kontrolowana i ewidencjonowana. Do pojenia drobiu
stosowany bedzie automatyczny system (np. poidta kropelkowe) minimalizujacy zuzycie wody.
Po zakonczeniu kazdego cyklu chowu wykonywane bedzie czyszczenie pomieszczen
inwentarskich, w technologii wykluczajacej powstawanie $ciekow przemystowych. Mycie ww.
obiektu wykonywane bedzie poprzez optukiwanie powierzchni hodowlanych woda przy uzyciu
myjek wysokocisnieniowych. Woda wykorzystywana do mycia wsigkala bedzie nastepnie
bezposrednio w obornik. Po usunigciu obornika, pomieszczenia beda czyszczone mechanicznie
i dezynfekowane metodg zamglawiania. Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia Scieki bytowe
beda odprowadzane do projektowanego szczelnego zbiornika bezodptywowego. Zbiornik ten
bedzie systematycznie oprozniany przez uprawniony do tego celu podmiot, a $cieki wywozone
beda do oczyszczalni scieckow. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw i terendw
utwardzonych beda odprowadzane powierzchniowo na wiasny teren nieutwardzony w sposob
nie powodujacy zalewania terendw sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w

12



szczegolnosei kierunku odptywu wod opadowych ze szkoda dla gruntow sasiednich. W celu
ograniczenia mozliwosci zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego budynek
inwentarski wyposazony zostanie w szczelne, nieprzepuszczalne posadzki, a wszystkie procesy
technologiczne, w tym zaladunek obornika, beda odbywaly si¢ wewnatrz budynku
inwentarskiego. Ponadto system wodno-Sciekowy bedzie regularnie i terminowo poddawany
probom szczelnosci 1 konserwacjom.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza obszarami objetymi ochrong na
mocy przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz.
13) w sgsiedztwie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktérego granice stanowi
droga wojewddzka. Najblizsze obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 to obszar
majacy znaczenie dla Wspdlnoty Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029, zlokalizowany w
odlegtosci okoto 1,8 km od planowanego przedsigwzigcia oraz obszar specjalnej ochrony
ptakéw Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004, oddalony okolo 4,7 km od planowanej
inwestycji.

Z raportu 00§ wynika, Ze roslinno$¢ wystepujaca na terenie planowanej inwestycji jest
charakterystyczna dla siedlisk zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza, zbiorowiskami segetalnymi
i ruderalnymi. Na ww. obszarze nie stwierdzono wystepowania gatunkéw chronionych,
rzadkich 1 zagrozonych. Nie wystepuja tu takze zespoty roslinne o charakterze reliktowym i
endemicznym. Powierzchnie dziatki inwestycyjnej stanowig pola uprawne, zasiana jest
zbozami, stosowany jest plodozmian. Na przedmiotowym terenie brak jest drzew i krzewow.
Bezposrednie sgsiedztwo przedmiotowej dziatki stanowia tereny rolnicze od strony zachodniej
i poludniowej, droga wojewddzka nr 575 od strony potnocnej oraz niezabudowana dziatka o
przeznaczeniu mieszkaniowo — ustugowym od wschodu. Tereny zasiedlane sa przez typowa
faune biocenoz rolnych. Przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na terenach rolniczych, nie
przedstawiajacych wartosci historycznych lub kulturowych, w zwigzku z powyzszym nie
przewiduje si¢ znaczacego oddzialywania na krajobraz. Zasieg oddzialywania planowanego
przedsiewziecia na srodowisko oraz jego komponenty zamknie si¢ w granicach terenu
inwestycyjnego, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

W zwiagzku z eksploatacja planowanego przedsigwzigcia nie wystapia negatywne
oddziatywania na przyrode Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Otoczenie miejsca lokalizacji planowanej inwestycji stanowig grunty rolne, zabudowa
mieszkaniowa i zagrodowa oraz droga. W zwiazku z powyzszym, po zapoznaniu Si¢ z
charakterem przedsigwzigcia, biorgc pod uwage lokalizacje i brak ingerencji w cenne
przyrodniczo tereny uznaje si¢, iz realizacja przedmiotowej inwestycji zarbwno w sposob
bezposredni, jak rowniez posredni nie bedzie skutkowala wystgpieniem negatywnych
oddziatywan dla prawidlowego funkcjonowania gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich siedlisk,
bedacych przedmiotem ochrony ww. obszaréw Natura 2000. Majac na uwadze skale, zakres
oraz potozenie planowanej inwestycji stwierdza sie, iz nie wplynie ona znaczaco negatywnie
na etapie realizacji 1 eksploatacji na srodowisko przyrodnicze.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia, a takze jego lokalizacje nie stwierdzono
mozliwosci wystapienia transgranicznego oddzialywania.

Na terenie planowanego przedsiewziecia i w jego otoczeniu nie wystepuja zabytki
chronione na podstawie przepisdw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie
W sposob znaczacy negatywnie oddzialywaé na srodowisko.

Zgodnie z art. 37 ustawy 00§ Wojt Gminy Stubice rozpatrzyl zlozone uwagi 1 wnioski
w przedmiotowym postepowaniu, prowadzonym z udzialem spoteczenstwa, uwagi i wnioski
sktadane przez strony postepowania w toku jego prowadzenia, przeanalizowal réwniez
zgromadzony material dowodowy w przedmiotowej sprawie.
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Przy wydawaniu niniejszej decyzji wykorzystano informacje zawarte w tresci uzgodnienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, opinii Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz opinii sanitarnej Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Plocku oraz w zgromadzonych dokumentach dowodowych, w tym w
raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko oraz wzigto pod uwage wiedze wlasng
organu.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji.
Informacja o wydaniu przedmiotowej decyzji podlega podaniu do publicznej wiadomosci.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Plocku za posrednictwem Wojta Gminy Stubice w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
decyzji.

Podpisane elektronicznie przez
Jacek Koztowski (Certyfikat
kwalifikowany) w dniu 2026-03-16.

Zalacznik:
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

Otrzymuja:
1.  Ada Kutylo-Bromka- pelnomocnik Inwestora,

2. Michat Krdl — petnomocnik Inwestora
3. Jaroslaw Mastowski — petnomocnik Inwestora,
4.  Piotr Babski — pelnomocnik Inwestora,
5. ala.
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plocku,
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.
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Zalgcznik
do Decyzji PZ.6220.4.2024
z dnia 16 marca 2026 roku

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia ,,Budowa budynku inwentarskiego,
kurnika do hodowli brojleréw kurzych w ilosci 28066 sztuk (112,3 DJP) zlokalizowany
w miejscowosci Slubice, wojewdédztwo mazowieckie, powiat plocki, gmina Slubice na
dzialce o nr ewidencyjnym 632/2”.

1. rodzaj, skala i usytuowanie przedsi¢wzi¢cia:

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie kurnika do hodowli brojleréw kurzych w
systemie $cidtkowym w ilosci 28 066 sztuk (112,3 DJP) w jednym cyklu hodowlanym na
dzialce o nr ewid. 632/2 w miejscowosci Stubice. Catkowita powierzchnia przedmiotowe;j
dzialki wynosi 3,72 ha. Planowana powierzchnia kurnika wynosi¢ bedzie ok. 1946,29 m?.
Budynek wyposazony zostanie w wentylacje mechaniczng (stropowa oraz szczytowa), 2 silosy
paszowe, nagrzewnice gazowe, instalacje wodociaggowa oraz elektryczng. Wybudowany
zostanie takze szczelny zbiornik bezodptywowy. Hodowla drobiu bedzie obejmowac 6 cykli
hodowlanych w ciggu roku. Dotychczas dzialka byla wykorzystywana jako uzytki rolne.
Otoczenie inwestycji stanowig tereny rolnicze. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje
sie w odleglosci ok. 60 m w kierunku péinocnym od terenu planowanej inwestycji.

2. Powierzchnia zajmowanej nieruchomos$ci, a takze obiektu budowlanego oraz
dotychczasowy sposob ich wykorzystania i pokrycia szatg roslinng

Calkowita powierzchnia dziatki wynosi 3,72 ha. Planowana powierzchnia kurnika wynosié¢
bedzie ok. 1946,29 m?. Dotychczas dziatka byta wykorzystywana jako uzytki rolne.

3. Rodzaj technologii
Hodowla drobiu obejmuje 6 cykli wychowu w ciagu roku, kazdy po 6 tygodni. Hodowla
odbywac sie bedzie w systemie $cidtkowym.

4. Wykorzystanie wody i innych wykorzystanych surowcow, materialéw, paliw i energii
Woda zuzywana bedzie na cele: technologiczne do pojenia drobiu, na cele porzadkowe oraz
socjalno- bytowe.

5. Rozwigzania chronigce Srodowisko

W trakcie realizacji przedsigwzigcia wystapi emisja substancji do powietrza oraz hatasu,
spowodowane eksploatacja sprzetu budowlanego i srodkow transportu. Ucigzliwosci zwigzane
z realizacja inwestycji beda okresowe 1 ustapig po zakonczeniu prac budowlanych. W celu
zminimalizowania emisji substancji do powietrza, podczas prowadzenia prac budowlanych
stosowany bedzie sprzet sprawny technicznie, eksploatowany i konserwowany w sposob
prawidtowy. W trakcie realizacji inwestycji materialy pyliste zostang zabezpieczone przed
rozwiewaniem (np. poprzez przykrywanie plandekami), a teren inwestycji utrzymywany bedzie
w nalezytym porzadku, poprzez systematyczne czyszczenie i usuwanie zalegajacego pytu.
Ponadto w celu minimalizacji ucigzliwosci akustycznej prace budowlane prowadzone beda w
godzinach od 6.00 do 22.00. Na etapie realizacji inwestycji plac budowy zostanie wyposazony
w srodki do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych (sorbenty). W przypadku
awaryjnego wycieku ww. substancji, zanieczyszczenie zostanie niezwlocznie usunigte, a zuzyte
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srodki do neutralizacji substancji ropopochodnych przekazane zostang uprawnionemu odbiorcy
do unieszkodliwienia.

W czasie eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia gldéwnymi zrédlami emisji
hatasu bedzie praca wentylatoréw kurnika oraz ruch pojazdéw samochodowych po terenie
inwestycji. W celu ograniczenia negatywnego oddzialywania na srodowisko akustyczne, w
sentencji niniejszej decyzji wprowadzone zostaty warunki dotyczace parametrow planowanych
do =zainstalowania wentylatorow. Ponadto, ruch pojazdéw transportowych po terenie
planowanej inwestycji na etapie jej eksploatacji prowadzony bedzie w godzinach od 6.00 do
22.00. Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia zrédtami emisji substancji do powietrza beda
systemy wentylacyjne obiektu inwentarskiego, nagrzewnice gazowe, silosy paszowe oraz
srodki transportu (wykorzystywane do zasiedlania kurnika, wywozu: drobiu, obornika,
odpadow i $ciekow, dowozu paszy) poruszajace si¢ po terenie planowanej inwestycji. W
sentencji niniejszej decyzji wprowadzono warunki dotyczace: parametréow, rodzaju i liczby
planowanych do zainstalowania w budowanym kurniku wentylatorow 1 parametrow
planowane] na cele ogrzewania nagrzewnic gazowych. W celu zminimalizowania emisji
substancji odorotworczych po kazdym cyklu produkcyjnym budynek inwentarski bedzie
doktadnie czyszczony, natomiast wywdz obornika z kurnika do miejsc przeznaczenia
prowadzony bedzie przystosowanymi do tego celu srodkami transportu, w sposob w jak
najwickszym stopniu ograniczajacy uciazliwos¢ odorowa oraz wtérne pylenie (np. skrzynie
tadunkowe pojazdow beda przykrywane plandekami). Sztuki padte i ubite z koniecznoscei, do
czasu ich wywozu z terenu przedsiewzigcia, przechowywane beda w warunkach
minimalizujacych ucigzliwo$¢ odorowa i zagrozenie chorobotworcze, tj. w chlodziarce w
budynku kurnika, a nast¢pnie przekazywane beda na biezaco uprawnionym odbiorcom do
zagospodarowania. Beda one wywozone systematycznie z terenu przedmiotowego
przedsiewziecia. W celu minimalizacji emisji pylu do powietrza zapewniona bedzie
systematyczna konserwacja siloséw paszowych, a odpowietrzniki siloséw zaopatrzone zostang
w worki odpylajace. Na etapie eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia woda pobierana
bedzie z sieci wodociagowej 1 zuzywana bedzie do: pojenia drobiu, celéw porzadkowych oraz
socjalno-bytowych. Wielkos¢ poboru wody bedzie kontrolowana i ewidencjonowana. Do
pojenia drobiu stosowany bedzie automatyczny system (np. poidta kropelkowe)
minimalizujacy zuzycie wody. Po zakonczeniu kazdego cyklu chowu wykonywane bedzie
czyszczenie pomieszczen inwentarskich, w technologii wykluczajacej powstawanie Sciekow
przemystowych. Mycie ww. obiektu wykonywane bedzie poprzez optukiwanie powierzchni
hodowlanych woda przy uzyciu myjek wysokoci$nieniowych.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia Scieki bytowe beda odprowadzane do szczelnego
zbiornika bezodptywowego.

6. Rodzaje i przewidywane ilosci wprowadzanych do srodowiska substancji lub energii
przy zastosowaniu rozwiazan chroniacych srodowisko, w tym:

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia $cieki bytowe beda odprowadzane do
projektowanego szczelnego zbiornika bezodptywowego. Zbiornik ten bedzie systematycznie
oprézniany przez uprawniony do tego celu podmiot, a Scieki wywozone beda do oczyszczalni
Sciekéw. Wody opadowe i1 roztopowe z powierzchni dachow i terenéw utwardzonych beda
odprowadzane powierzchniowo na wiasny teren nieutwardzony w sposob nie powodujacy
zalewania terendw sasiednich oraz niezmieniajgcy stanu wody na gruncie, w szczegdlnosci
kierunku odptywu wod opadowych ze szkoda dla gruntow sasiednich.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia wytwarzane beda odpady inne niz niebezpieczne
oraz odpady niebezpieczne. Odpady inne niz niebezpieczne magazynowane beda selektywnie
w przystosowanych do tego celu kontenerach lub pojemnikach, zlokalizowanych na
utwardzonym podtozu w wyznaczonym miejscu. Odpady niebezpieczne magazynowane beda
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w zamknigtych, szczelnych i oznakowanych kontenerach lub pojemnikach, odpornych na
dziatanie sktadnikéw umieszczonych w nich odpadéw, ustawionych w wyznaczonym do tego
celu miejscu, posiadajacym szczelne podloze oraz zadaszenie. Wszystkie ww. odpady
przekazywane beda uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwienia.

Obornik powstaly po zakonczeniu cyklu chowu bedzie przekazywany do nawozenia
gleb.

7. Mozliwo$é transgranicznego oddzialywania
Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywalo transgranicznie na srodowisko.

8. Obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13)

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza obszarami objetymi ochrong na mocy
przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13) w
sasiedztwie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktorego granice stanowi droga
wojewodzka. Najblizsze obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 to obszar
majacy znaczenie dla Wspdlnoty Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029, zlokalizowany w
odlegtosci okoto 1,8 km od planowanego przedsiewzigcia oraz obszar specjalnej ochrony
ptakéw Dolina Srodkowej Wislty PLB 140004, oddalony okolo 4,7 km od planowanej
inwestycji.

Podpisane elektronicznie przez
Jacek KoztowsKi (Certyfikat
kwalifikowany) w dniu
2026-03-16.
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