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Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr ewid. 569/3 i 333/3 w miejscowosci Stubice

1. INFORMACJE OGOLNE.
1.1. Podstawa prawna opracowania.

Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na s$rodowisko projektu

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 569/3 i 333/3 w

miejscowosci Stubice, zwanego dalej ,,Planem” stanowia:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r,,
poz.977 z p6zn. zm.),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U. z 2023 r.,
poz.1094 z pézn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz.U. z 2024 r., poz.54)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz.1336 z p6zn. zm.)

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.82)

e Uchwata Nr XLI1.240.2018 Rady Gminy Stubice z dnia 14 listopada 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Stubice dla terenu
dziatki o nr ewid. 569/3 w miejscowosci Stubice.

e Uchwata Nr LVIII.326.2023 Rady Gminy Stubice z dnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 333/3 w
miejscowosci Stubice.

e Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 569/3 i 333/3 w
miejscowosci Stubice.

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko sg ustalenia zawarte w projekcie

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 569/3 i 333/3 w

miejscowosci Stubice. Celem prognozy jest ocena przewidywanego oddziatywania ustalen

analizowanego Planu na srodowisko przyrodnicze, a w szczegdlnosci na obszary objete formami
ochrony przyrody oraz na jako$¢ zycia ludzi.

Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegétowosci uzgodnionym przez:

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plocku (pismo nr PPIS/ZNS/4500/3/EJ/1627/2024 z
dnia 01.03.2024 r.), . .

¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (uzgodnienie pismo WOOS.111.411.64.2024.JDR
z dnia 29.04.2024 r.).

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz.U. z 2023 r., poz.1094 z pdzn. zm.). Prognoza :

e zawiera: informacje o zawarto$ci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy, propozycje
dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwo$ci jej przeprowadzania, informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko,
streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym, oswiadczenie zespofu autoréw — kierujgcego
zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2;

e okresla, analizuje i ocenia: istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu, stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczgcym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnoSci dotyczgce obszaréow podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu, przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
Srodowisko, a w szczegolnosci na: rdéznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zalezno$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

e przedstawia: rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogagcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, biorgc
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pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjadnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

1.3. Materiaty zrédiowe.

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice.

2. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Stubice.

3. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Stubice zatwierdzony Uchwatg Nr
XX1X/180/05 Rady Gminy Stubice z dnia 27.10.2005 ..

4. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice terendw przeznaczonych pod zalesienie
zatwierdzony Uchwatg Nr XXV/167/05 Rady Gminy Stubice z dnia 27.10.2005 r.

5. Uchwata Nr 148/20 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 20 listopada 2020 r. w sprawie
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie powiatu ptonskiego, ptockiego i
sochaczewskiego i miasta Ptocka (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020 r., poz.11679 z pézn. zm.) )

6. Stan srodowiska w wojewddztwie mazowieckim. Raport 2020; Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Ochrony Srodowiska; Warszawa 2020 r.

7. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim, raport za rok 2022; Gtowny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, departament Monitoringu Srodowiska; Warszawa 2023 r.

8. Wyniki badan 2023 — Klasy jakosci wod podziemnych - Monitoring jakosci wéd podziemnych - monitoring
diagnostyczny; https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2023.html

9. Klasyfikacja wskaznikow i grup wskaznikow w jednolitych czesciach wdd powierzchniowych rzek i zbiornikow
zaporowych za rok 2022; https://wody.gios.gov.pl/pjwp/publication/RIVERS/88

10.Generalny pomiar ruchu na drogach wojewddzkich 2020/21; $redni dobowy ruch roczny w GPR dla drég
wojewodzkich; https://www.gov.pl/web/gddkia/generalny-pomiar-ruchu-20202021

11.Wieloczynnikowa degradacja $rodowiska. Komentarz do mapy w skali 1:750000; PIOS Instytut Ochrony
Srodowiska, Warszawa 1996 r.

12.Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.

13.Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; PWN, Warszawa 2009r.

14 .Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IMiGW, Warszawa 2005 r.

15.Klimat Polski, Wos A.; PWN, Warszawa 1999 r.

16.Mapa geologiczna Polski, arkusz Ptock.

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy.
Prognoza oddziatywania na Srodowisko zostata sporzadzona w odniesieniu do stanu $rodowiska
przyrodniczego gminy Stubice. Jest ona elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr ewid. 569/3 i 333/3 w miejscowosci Stubice, w ktérym uzyskuje sie
wymagane ustawg opinie i zapewnia mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa. Prognoza gtéwnie ocenia w
jakim zakresie wymogi ochrony srodowiska zostaty uwzglednione w projekcie ustalen Planu.
Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i zostato wykonane metodami
dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejgcych materiatéw archiwalnych oraz
dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w trakcie przeprowadzonej wizji
w terenie. Nie wykonywano zadnych dodatkowych badan. Ze wzgledu na ogélnos¢ zapiséw ustalen
Planu (brak parametréw Srodowiskowych przewidywanych inwestycji), nie jest mozliwe doktadne
wymiarowanie przewidywanych wptywow — okreslono je w sposéb opisowy.
Prace nad prognozg obejmowaty diagnoze i analize s$rodowiska, przewidywanie potencjalnych
wplywow wynikajgcych z ustalonych zasad zagospodarowania, okreslenie wptywéw w sposéb
opisowy i sformutowanie wnioskéw odnosnie dziatan pozwalajagcych na minimalizowanie zagrozen.

2. CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO PLANEM
Teren objety Planem to obszar niezabudowany o tgcznej powierzchni okoto 2,0 ha potozony jest w
miejscowosci gminnej Stubice. Obejmuje:
- dziatke nr ewid. 569/3 usytuowang pomiedzy terenem Ochotniczej Strazy Pozarnej i parkiem
dworskim, potozong po potudniowej stronie drogi wojewodzkiej Nr 575, ktéra wg ewidencji gruntow
stanowi grunty orne o klasie bonitacyjnej RV, grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny
rekreacyjno — wypoczynkowe Bz,
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3.1.

3.2

- dziatke nr ewid. 333/3 niezabudowang, potozong przy drodze lokanej, ktéra wg ewidencji gruntow
stanowi grunty orne o klasie bonitacyjnej RVI.
Dziatka nr ewid. 333/3 znajduje sie w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz w granicach korytarza ekologicznego Lasy Witoctawsko — Gostyninskie — Puszcza Kampinoska
GKPnC-11A, korytarza ekologicznego Dolina Wisty — Kampinoski PN KPnC-4 oraz obszaru
weztowego o znaczeniu miedzynarodowym 20M Obszar Puszczy Kampinoskiej w sieci Econet —
Polska.
Przedmiotowe tereny posiadajg dostep do infrastruktury technicznej tj. sieci wodociggowej, sieci
kanalizacji sanitarnej oraz linii elektroenergetycznej i teletechniczne;.

Struktura uzytkowania i zagospodarowania analizowanego obszaru przedstawia sie nastepujgco:

— niezabudowane grunty orne RV, RVI,
— tereny rekreacyjno — wypoczynkowe Bz,

— infrastruktura techniczna.

Grunty rolne na terenie objetym Planem nie podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz.82).

ANALIZA | OCENA USTALEN PLANU

Przedmiot i zakres Planu.

Przedmiotem ustalen Planu jest okreslenie przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania w
zakresie terenu ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, terenu zieleni oraz poszerzenia drogi publicznej w klasie drogi lokalne;.
Analizowany Plan jest zmiang dotychczas obowigzujgcego Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Stubice zatwierdzonego Uchwatg Nr XXIX/180/05 Rady Gminy Stubice
z dnia 27.10.2005 r. (w zakresie dz. nr 333/3) oraz Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stubice terendw przeznaczonych pod zalesienie zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXV/167/05 Rady Gminy Stubice z dnia 27.10.2005 r., w ktérych analizowany obszar okreslony byt
jako teren zieleni urzgdzonej (1ZP), tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (12MN/U) oraz
tereny dolesien (ZL).

Ustalenia Planu.

Plan zawiera ustalenia dotyczace m.in.: przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad
ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej, sposobdw
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, szczegdlnych  warunkéw  zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy, szczegdtowych zasad i warunkédw scalania i podziatu
nieruchomosci, stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci oraz minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

3.2.1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
W ramach zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego Plan ustala miedzy innymi:
1) ksztattowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokos$ci budynkéw do 2 kondygnacji
nadziemnych.

3.2.2. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu.

W ramach zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu Plan ustalono miedzy innymi:

1. Teren dziatki nr ewid. 333/3 pofozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ustalono zasady ochrony i ksztaftowania $rodowiska przyrodniczego odnoszgc sie do
przepiséw odrebnych, obowigzuje miedzy innymi:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego;

2) ochrona zadrzewien $rédpolnych i przydroznych;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;
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4) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrébwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych;

2. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego i Krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego;

2) ochrona i utrzymanie istniejgcych ukfadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewieni $rodpolnych i
przydroznych oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszgcej zabudowie;

3) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej, stosownie do  okre$lonego
wskaznika, zielenig urzgdzong opartg na gatunkach rodzimych zgodnych geograficznie z
uwarunkowaniami siedliskowymi (dominacja drzew lisciastych);

4) graniczenie wysokosci obiektow infrastruktury do 14 m w celu ochrony waloréw krajobrazu;

5) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawarto$ci siarki, wegiel spalany w
piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrédta energii;

6) przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod
prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

7) wyposazanie obiektéw (tego wymagajgcych) w urzadzenia zabezpieczajgce $rodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

8) ograniczenie lokalizacji  infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektéw i urzadzen o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

10) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej

W ramach zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspofczesnej Plan ustala migdzy innymi:

1. Obiekty o walorach kulturowych podlegajgce ochronie konserwatorskiej stanowig:

1) stanowisko archeologiczne Stubice Nr 39 (AZP 54-56/114) zlokalizowane na dziatce nr ewid. 333/3.

2. W granicach wymienionego w ust. 1 stanowiska i strefy ochrony konserwatorskiej w odlegtosci 50 m
od stanowiska:

1) przedmiotem ochrony sg znajdujgce sie w stanowisku i strefie zabytki archeologiczne;

2) nieruchome zabytki archeologiczne nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu
terenéw, w sposob okre$lony w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkdéw i opieki nad
zabytkami.

3. Dziatka Nr ewid. 569/3 zlokalizowana jest w bezpos$rednim sgsiedztwie terenu wpisanego do rejestru
pod nr 27/28W z dnia 11.01.1954r. jako patac klasycystyczny, wraz z oficynami, parkiem, $wigtynka w
parku i najblizszym otoczeniem, obowigzuje:

1) zachowanie istniejgcego drzewostanu;
2) ograniczenie wysokoSci zabudowy do 10 m.

4. Krajobraz kulturowy obejmuje otoczenie zabytkowego zespotu patacowo-parkowego;

1) ochrona krajobrazu kulturowego wymaga:

a) zabezpieczenia wiasciwej ekspozycji poprzez okreslenie nieprzekraczalnych gabarytow
zabudowy zgodnie z zasadami ksztaftowania zabudowy dla terenu UB,

b) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i
bryty obiektow.

5. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie dobra kultury wspotczesnej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i

komunikacji

Obszar objety Planem posiada dostep do nastepujgcych systemdéw uzbrojenia terenu: sieci

wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej oraz linii elektroenergetycznej i teletechnicznej. Na

przedmiotowym obszarze funkcjonuje réwniez gminna gospodarka odpadami oparta o zbiérke
selektywng. Ustalenia Planu okreslajag miedzy innymi nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

Obowigzujg nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg lub

réwnoczesng realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

2) Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o

istniejgcy system wodociggu poprzez budowe sieci rozbiorczej o minimalnej Srednicy 90 mm,
3) Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej poprzez

budowe sieci rozdzielczej o minimalnej $rednicy 150 mm (dla kanalizacji grawitacyjnej) i
odprowadzenie Sciekow do oczyszczalni Sciekow;
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Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzgdzenia Sciekowe, rowy
przydrozne). Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okre$lone
w przepisach dotyczgcych ochrony $rodowiska;

a) odprowadzenie wod opadowych z dachow i powierzchni utwardzonych, powierzchniowo na
nieutwardzony teren dziatki,

b) maksymalne zagospodarowanie woéd opadowych w granicach dziatek budowlanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

c) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do zbiornikéw infiltracyjnych Ilub infiltracyjno-
odparowujgcych.

Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki

odpadami komunalnymi wg zasad:

o selektywna zbiorka odpadow do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogodlnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okre$long w
przepisach odrebnych,

e na terenach MN-U dopuszcza sie organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw
organicznych.

Zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nos$nikéw energii m.in.: gaz, energia

elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartoSci siarki, wegiel spalany w piecach

niskoemisyjnych lub odnawialne Zrodta energii;

Zaopatrzenie w gaz:

e dopuszcza sie stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikéw na gaz ptynny.

W obszarze objetym planem nie wystepujg urzgdzenia melioracyjne:

e zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwfaszcza kierunku odpfywu ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich.

Zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy

Plan wyodrebnia tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — MN-U;
2) tereny ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego - UB;

3) tereny zieleni - Z;

4) tereny komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalnej - KDL.

Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem MN-U ustalono min. :
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa wraz

z obiektami towarzyszgcymi.

2) Zasady zagospodarowania terenu min.:

3

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) nadziemna intensywno$c¢ zabudowy w granicach 0,24-0,5;

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko,

e) funkcjonowanie obiektow i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakoSci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny;

f) dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terenédw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowey.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowalnych — 900 m®.

Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem UB ustalono:

1)

2)
3)

4)

Przeznaczenie podstawowe — teren ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego wraz z obiektami

towarzyszacymi;

Przeznaczenie dopuszczalne — teren ustug sportu, rekreacji i kultury.

Zasady zagospodarowania terenu min.:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) nadziemna intensywno$c zabudowy w granicach 0,24-0,72;

d) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie podlegajg ochronie
akustycznej.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowalnych — 800 m2

Dla terenu zieleni oznaczonego na rysunku Planu symbolem Z ustalono min. :
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — tereny rekreacji;

3) Zasady zagospodarowania terenu min.:

a) zakaz zabudowy kubaturowej;
b) zakaz niszczenia i uszkadzania szaty ros$linnej - maksymalne zachowanie istniejgcych
zadrzewien i zakrzewien;
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¢) ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i formowanie nowych
zadrzewien;
d) zagospodarowanie terenu zielenig niskg i wysokg z wprowadzeniem gatunkéw rodzimych;
e) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 90% powierzchni dziatki
budowlanej;
f) dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania dla celow edukacyjno — sporfowo — rekreacyjnych,
dopuszcza sie budowe alejek spacerowych wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi;
g) wysoko$c obiektow do 3 m.
3.3. Powiazania planu z innymi dokumentami.
Projekt Planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice, ktore
okresla dla obszaru objetego analizowanym Planem, polityke przestrzenng jako:
— obszary wymagajgce rehabilitacji, rekultywaciji;
— tereny potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji mieszkaniowo - ustugowe;.
Ustalenia analizowanego Planu w zakresie lokalizacji terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, bezpieczenstwa i porzgdku publicznego oraz zieleni nie
naruszajg ustalonych w Studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

4. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM

Cele ochrony srodowiska przyjete w dokumentach nadrzednych odnoszgce sie do planowania
przestrzennego sg nastepujace:
podstawg jest zasada zrébwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska,

—  zapewnienie rozwigzan niezbednych do ograniczenia powstawania zanieczyszczen, przywracanie
$rodowiska do wfasciwego stanu,

—  ustalenie warunkow realizacji przedsiewzie¢ umoZliwiajgcych uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie
ochrony srodowiska,

— przeznaczenie | sposéb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewniac
zachowanie jego waloréw krajobrazowych,

— utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska w szczegdlnosci
przez: rozwigzanie probleméw gospodarki wodnej, $ciekowej, odpadami, ksztattowanie terenéw zieleni,
zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych, uwzglednienie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom
masowym ziemi, ochrony wod, gleby, ochrony przed hatasem.

Przetozenie celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym na
obszar objety prognozg znajduje odzwierciedlenie w polityce przestrzennej wojewddztwa
mazowieckiego, podstawowym narzedziem jej prowadzenia na poziomie regionu jest Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego wyznaczajgcy kierunki
zagospodarowania przestrzennego. W zakresie ochrony $rodowiska celem jest dgzenie do
zapewnienia trwatego i zréwnowazonego rozwoju, zachowania spéjnosci spoteczno - gospodarcze; i
terytorialnej, wzrostu konkurencyjnosci gospodarki regionu oraz tworzenia nowych miejsc pracy,
zintegrowane planowanie rozwoju wojewddztwa mazowieckiego tgczace aspekty spoteczne,
gospodarcze i Srodowiskowe.

W Planie wyznaczono obszary funkcjonalne zawierajgce sie w obszarach strategicznej
interwencji wskazanych w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030.
Teren gminy Stubice potozony jest w obszarze funkcjonalnym: ,wiejskie obszary funkcjonalne
wymagajgce wsparcia proceséw rozwojowych”. Obejmuje on tereny potozone peryferyjnie, o
utrudnionym dostepie do osrodka wojewddzkiego, w niewielki stopniu uczestniczgce w procesach
rozwojowych kraju. Istotne bariery rozwoju tych obszaréw to miedzy innymi niska dostepnos¢ do
ustug publicznych, zdekapitalizowanie tkanki osadniczej, zagrozenie waloréw przyrodniczych i staba
jakos¢ infrastruktury  technicznej.  Funkcjonowanie tych  obszaréw opiera sie na
niewyspecjalizowanym rolnictwie, a takze agroturystyce z wykorzystaniem m.in. wartosci
kulturowych, czy innych obszarach gospodarki.
Zasady zagospodarowania przestrzennego w w/w obszarze funkcjonalnym obejmujg miedzy innymi:

— wielofunkcyjny rozwo¢j obszaréw o $redniej i niskiej zdolnosci produkcyjnej, przy zachowaniu walorow
Srodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu rolniczego, wolnych przestrzeni uzytkowanych
rolniczo, trwatych uzytkéw zielonych),

— tworzenie przestrzeni publicznych, bedgcych miejscem koncentracji i aktywizacji spotecznosci lokalnych.
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W zakresie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dotyczgcych ochrony $rodowiska i

zasobow przyrody Plan wyréznia obszary ochrony prawnej i strefy ochronne uzdrowisk oraz obszary

ochrony srodowiska, w ktorych okresla dziatania w zakresie: ochrony bioréznorodnosci i krajobrazu,
ochrony lasow, gleb i wéd takze poprawy jakosci powietrza i klimatu akustycznego.

Plan ponadto okresla postulaty i rekomendacje do uwzglednienia w dokumentach planistycznych

gmin. W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego postuluje sie

miedzy innymi nastepujace dziatania:

e zapewnienie ochrony réznorodno$ci biologicznej, terenéw zieleni i krajobrazu m.in. poprzez adekwatne
zapisy w MPZP;

e dgzenie do zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, sprzyjajacej retencji wod
opadowych, gtdwnie w miastach;

e poprawe jakoSci wod poprzez rozwéj i modernizacje infrastruktury ochrony $rodowiska (w szczegélnosci w
zakresie gospodarki wodno-$ciekowej) oraz racjonalng gospodarke przestrzenng w sgsiedztwie zbiornikéw
wodnych.

Powyzsze ustalenia znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Planu poprzez zapisy dotyczgce
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

.Uwzglednienie celéw ochrony srodowiska w projekcie Planu

Obszar objety Planem potozony jest czesciowo (dziatka nr ewid. 333/3) w granicach Nadwis$lariskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujgcym aktem prawnym jest Uchwata Nr
148/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego  z dnia 20 listopada 2020 r. w sprawie
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu pofozonego na terenie powiatu ptoriskiego,
ptockiego i sochaczewskiego i miasta Ptock (Dz.Urz.Woj. Maz. z 2020 r., poz.11679 z pbézn. zm.).
Obszar zostat utworzony ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem
lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Na terenie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wprowadzono ustalenia dotyczgce
czynnej ochrony ekosystemow lesnych, lgdowych i wodnych, miedzy innymi:

1. W zakresie czynnej ochrony ekosysteméw les$nych:

1) utrzymanie ciggfosci i trwatosci ekosysteméw le$nych i niedopuszczanie do ich nadmiernego
uzytkowania;

2) ochrona stanowisk chronionych gatunkdéw ro$lin, zwierzagt i grzybéw, a w przypadkach stwierdzenia
obiektéw | powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska rzadkich i chronionych roslin, zwierzat,
grzybow oraz pozostato$ci naturalnych ekosysteméw) wnioskowanie do wfasciwego organu o ich
ochrone;

3) ksztaftowanie wtasciwej struktury populacji zwierzat, roslin i grzybéw stanowigcych komponent
ekosystemu le$nego;

2. W zakresie czynnej ochrony niele$nych ekosystemow Igdowych:

1) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkéw wiejskich oraz ksztaftowanie zréznicowanego
krajobrazu rolniczego poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien $rédpolnych i
przydroznych;

2) utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych;

3. W zakresie czynnej ochrony ekosystemoéw wodnych:

1) ograniczenie dziatahi powodujgcych obnizenie zwierciadta wéd podziemnych, w szczegélno$ci budowy
urzgdzen drenarskich i rowéw odwadniajgcych na gruntach ornych, tgkach i pastwiskach w dolinach
rzecznych oraz na krawedzi taraséw zalewowych i wysoczyzn.

Poza ustaleniami dotyczgcymi czynnej ochrony ekosystemow lesnych, lgdowych i wodnych ustalono
réwniez odpowiednie zakazy stuzgce realizacji tych celéw. Okresla je §3 /w Uchwaty, ktory stanowi
miedzy innymi:

1. W Obszarze zakazuje sig:

1) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (...);

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowsg, odbudowsg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;
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4) dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody Ilub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka.
W zwigzku z powyzszym w ustaleniach Planu dotyczacych zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu znalazty sie miedzy innymi:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko, za wyjagtkiem inwestycji
infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego;

2) ochrona zadrzewien $rédpolnych i przydroznych;
3) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.
Ustalenie powyzsze majg na celu zabezpieczenie prawidlowego funkcjonowania i standardéw
Srodowiska oraz uwzglednienie nakazéw i zakazéw obowigzujgcych na terenie Nadwislanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Zasada zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska zostata uwzgledniona w zapisach Planu
poprzez ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu, w tym m.in.:

a. ochrona i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien $rédpolnych i przydroznych
oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszgcej zabudowie;

b. zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej, stosownie do okreslonego wskaznika, zielenig
urzgdzong opartg na gatunkach rodzimych zgodnych geograficznie z uwarunkowaniami siedliskowymi
(dominacja drzew liciastych);

c. zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii m.in.: gaz, energia elektryczna,
olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub
odnawialne Zrodtfa energii;

d. przywrdcenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

e. wyposazanie obiektéw (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

f. uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska i gospodarki odpadami.

Ochrona istniejgcych naturalnych zadrzewien srédpolnych i przydroznych oraz nakaz wprowadzenia

do zagospodarowania terenu zieleni urzagdzonej ksztattowanej w postaci drzew i krzewéw zgodnych

z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi wzbogaci funkcje ekologiczne w obszarze

zabudowanym oraz zabezpieczy utrzymanie powigzan przyrodniczo - ekologicznych, co jest istotne

rébwniez z uwagi na pofozenie analizowanego terenu w granicach Nadwislanskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, korytarza ekologicznego GKPnC-11A i KPnC-4 oraz obszaru weziowego

20M w sieci Econet.

Uwzglednienie celéw srodowiskowych Planu Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza
rzeki Wisty w analizowanym projekcie Planu

Cele srodowiskowe ustalono w Planie Gospodarowania Wodami (PGW) na obszarze dorzecza rzeki
Wisty, przyjetym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r.,
poz.300). W poprzednim cyklu planistycznym 2016—2021 cele srodowiskowe ustalone byty w
odniesieniu do wymagan dla stanu lub potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego. W trakcie
wyznaczania celéw srodowiskowych dla wéd powierzchniowych na 1V cykl planistyczny (2022-2027)
bazowano na procedurze przyjetej w cyklu poprzednim 2016—2021. Analogicznie, cele srodowiskowe
ustalono w odniesieniu do wymagan dla stanu lub potencjalu ekologicznego oraz stanu
chemicznego. Podczas oceny stanu wéd i wyznaczania celéw srodowiskowych wykorzystano
najnowsze dane i opracowania, w tym nowe metodyki okreslania stanu elementéw biologicznych i
hydromorfologicznych, aktualizacje wyznaczania SZCW i SCW, oraz zweryfikowang typologie wod.
Zgodnie z art. 4 ust. 1 RDW celem dla wdd powierzchniowych jest:

e niepogarszanie sie stanu wod powierzchniowych oraz ochrona i przywrécenie dobrego stanu JCW;

e osiggniecie, co najmniej dobrego stanu lub potencjatu ekologicznego wod powierzchniowych;

e stopniowe eliminowanie, a w rezultacie zaprzestanie zrzutéw do woéd powierzchniowych substancji
priorytetowych i niebezpiecznych, a takze zapobieganie doptywowi zanieczyszczen do wod podziemnych;

e odwrdcenie kazdej znaczgcej i ciggtej tendencji wzrostu stezenia kazdego zanieczyszczenia wynikajgcego z
wptywu dziatalno$ci cztowieka w celu stopniowej redukcji zanieczyszczenia wod podziemnych;

e osiggniecie zgodno$ci ze wszystkimi normami i celami okre$lonymi w ustawodawstwie wspolnotowym dla
obszaréw chronionych.
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Zgodnie z powyzszym, celem s$rodowiskowym dla czesci wdéd niewyznaczonych jako SCW lub
SZCW, ktérym w konsekwencji nadano status NAT, jest:
e dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny, w przypadku oceny z monitoringu wéd wskazujgcej na stan
dobry lub zty;
e bardzo dobry stan ekologiczny, w przypadku JCWP, dla ktérych wyniki monitoringu wskazujg na bardzo
dobry stan ekologiczny;
e stan dobry, w przypadku JCWP niemonitorowanych;
o spetnienie warunkéw okreslonych dla obszaréw chronionych.
Celem srodowiskowym dla JCWP RW i RWr jest réwniez zapewnienie droznosci cieku dla migracji ryb.
Zgodnie z art. 59 pr.w. celem srodowiskowym dla JCWPd jest:
e zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
e zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
e jch ochrona i podejmowanie dziatahh naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy poborem a
zasilaniem tych wod, tak aby osiggngc¢ ich dobry stan.
Dziatania stuzgce osiggnieciu ustalonych dla JCWPd celdw s$rodowiskowych polegajg w

szczegolnosci na stopniowym redukowaniu zanieczyszczenia wod podziemnych przez odwracanie
znaczacych i utrzymujgcych sie tendencji wzrostowych zanieczyszczenia powstatego w wyniku
dziatalno$ci cztowieka.
Podstawowym celem $rodowiskowym dla JCWPd jest utrzymanie lub osiggniecie dobrego stanu,
definiowanego w art. 2 RDW jako stan osiggniety przez cze$¢ wod podziemnych, jezeli zaréwno jej
stan ilosciowy, jak i chemiczny jest okreslony jako co najmniej ,dobry’. Ogdélny stan JCWPd
okreslany jest zatem na podstawie oceny stanu ilosciowego oraz oceny stanu chemicznego JCWPd,
przy czym o ogolnej ocenie stanu decyduje gorszy wynik.
v" Analiza wptywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wod powierzchniowych

Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wéd powierzchniowych JCWP o

nazwie — Kanat Troszynski, ktéra zlokalizowana jest w Regionie Wodnym Srodkowej Wisty. Stan

ogolny JCWP w PGW na obszarze dorzecza Wisty zostat oceniony jako zly.

Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji

obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r. wykazata:

— Stan/potencjat ekologiczny: umiarkowany,

— Wskazniki determinujgce stan/potencjat ekologiczny: przewodnos$é, makrobezkregowce,

— Stan chemiczny: ponizej dobrego

— Stan (ogélny): zty stan wad.

Osiggniecie celéw srodowiskowych dla analizowanej JCWP zostato okreslone jako zagrozone.

Charakterystyka JCWP:
- Ocena ryzyka
Nazwa JCWP E”’°fg{,f,'§ kod Status JOWP Jsct‘j‘v"P nieosiagnigcia celéw
srodowiskowych
Kanat Troszyriski | PLRW20001527349 SZCW —silnie 2ty zagrozona
zmieniona czes$¢ wod

Gloéwne zrédta presji decydujgcych o stanie wéd w/w JCWP okreslono jako: chemiczne -
rozproszone (rozwdéj obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski, nieznane —
substancje zakazane).

Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako rozwdj zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustugowej generuje powstawanie sciekdw bytowych i odpadéw komunalnych;
z uwagi na ich niewielkg ilo$¢, przyjete rozwigzania (uporzgdkowana gospodarka sciekowa i
gospodarka odpadami) nie wplynie na pogorszenie stanu chemicznego, nie bedzie mie¢
negatywnego wptywu na cele srodowiskowe dotyczgce stanu iloSciowego i jakosciowego tych
wod. Realizacja Planu nie przyczyni sie do zmiany obecnie wystepujgcego stanu/potencjatu
ekologicznego JCWP, a wiec nie spowoduje mozliwosci nieosiggniecia celdw srodowiskowych
zawartych w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza.

Poprawa jakosci wod powierzchniowych bedzie realizowana miedzy innymi poprzez dziatania:

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji
infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego;

11



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr ewid. 569/3 i 333/3 w miejscowosci Stubice

— wyposazanie obiektow w urzgdzenia zabezpieczajgce S$rodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;

— uporzadkowana gospodarke Sciekowg — zbiorczy system kanalizacji;

— uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony Srodowiska i gospodarki odpadami.

v' Analiza wplywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wéd podziemnych
Obszar objety zmiang Studium znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd
nr 47. Stan ilosciowy i chemiczny JCWPd zostat oceniony jako dobry.
Dla obszaru dorzecza Wisty osiggniecie celéw srodowiskowych dla analizowanej JCWPd zostato
okreslone jako zagrozone ilosciowo.

Charakterystyka JCWPd:
Nazwa Europejski kod Ocena stanu Ocena ryzyka nieosiggniecia
JCWPd JCWPd ilosciowego chemicznego celéw srodowiskowych
47 PLGW200047 dobry dobry zagrozona ilo$ciowo

Zidentyfikowane presje znaczgce (wynik analizy znaczgcych oddziatywan) dla w/w JCWPd to
miedzy innymi: presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarkg komunalng lub
przemystem, oraz ascenzja woéd zasolonych.

Gtéwne zrodta presji decydujgcych o stanie wod w obrebie w/w JCWPd okreslono jako: ilo$ciowe
i chemiczne.

Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako rozwoj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub uslugowej generuje scieki bytowe i odpady komunalne; z uwagi na ich
niewielkg ilo$¢, przyjete rozwigzania (uporzgdkowana gospodarka $ciekowa i gospodarka
odpadami) nie stanowig one zagrozenia dla osiggniecia celow Ssrodowiskowych okreslonych dla
JCWPd nr 47.

Poprawa jakosci wod podziemnych bedzie realizowana miedzy innymi poprzez dziatania:

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko, za wyjgtkiem inwestycji
infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego;

— wyposazanie obiektow w urzgdzenia zabezpieczajgce S$rodowisko gruntowo-wodne przed
Zanieczyszczeniem;

— uporzadkowang gospodarke Sciekowg — zbiorczy system kanalizacji;

— uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony Srodowiska i gospodarki odpadami.

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

5.1.

5.2.

Polozenie obszaru objetego opracowaniem.
Teren objety Planem potozony jest w potudniowej czesci gminy Stubice. Obejmuje dziatke nr ewid.
569/3 przylegajacg do terenu ochotniczej Strazy Pozarnej i potozong po potudniowej stronie drogi
wojewddzkiej Nr 575, wg ewidencji gruntéw stanowigcg grunty orne o klasie bonitacyjnej RV i grunty
zabudowane i zurbanizowane - tereny rekreacyjno — wypoczynkowe Bz oraz dziatke nr ewid. 333/3,
ktéra wg ewidencji gruntdéw stanowig grunty orne o klasie bonitacyjnej RVI.
Obszar obejmujgcy dziatke nr ewid. 333/3 potozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz w granicach korytarza ekologicznego Lasy Witoctawsko — Gostyninskie
— Puszcza Kampinoska GKPnC-11A oraz obszaru weztowego o znaczeniu miedzynarodowym 20M
Obszar Puszczy Kampinoskiej w sieci Econet — Polska.

Opis, analize i ocene istniejgcego stanu Srodowiska przyrodniczego sporzgdzono w odniesieniu
do stanu $rodowiska przyrodniczego gminy Stubice.

Cechy srodowiska przyrodniczego.
5.2.1. Potozenie fizycznogeograficzne terenu.
Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski w uktadzie dziesiethym opracowanej przez
J. Kondrackiego obszar gminy Stubice potozony jest w obrebie dwéch mezoregionéw
zaliczanych do makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7), podprowincji Niziny
Srodkowopolskie (318):
e przewazajgca czes¢ w obrebie mezoregionu Kotlina Warszawska (318.73),
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5.2.2.

5.2.3.
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¢ niewielka potudniowa cze$¢ w obrebie mezoregionu Réwnina Kutnowska (318.71).
Teren objety Planem potozony jest w obrebie mezoregionu Kotlina Warszawska.

Kotlina Warszawska obejmuje rozszerzenie doliny Wisty ponizej Warszawy. Na jej terenie
Sredni poziom zwierciadta Wisty pomiedzy Warszawg a poczatkiem Kotliny Ptockiej obniza sie
od 78 m do 57 m n.p.m na odcinku ponad 100 km dtugosci rzeki. Szerokos¢ pradoliny Wisty
jest bardzo zréznicowana i wynosi od kilku km w zwezeniu pod Warszawg i powyzej Ptocka,
do ponad 20 km posrodku w/w odcinka. W jej obrebie wyrdzni¢ mozna dwa typy krajobrazu:
taraséw zalewowych (gtéwnie tgkowo — rolny) i taraséw nadzalewowych (piaszczysty z
wydmami, przewaznie zalesiony). Kotlina ma predyspozycje tektoniczne. Akumulacja wodna
zachodzita tu w wielu cyklach i byta zwigzana z obnizaniem sig kotliny.

Rzezba terenu.

Teren gminy to obszar staroglacjalny o rzezbie uksztattowanej w okresie zlodowacenia
Srodkowopolskiego, a takze dziatania pdzniejszych proceséw peryglacjalnych oraz erozji
rzecznej, na ktérym wyrézni¢ mozna dwie podstawowe jednostki morfogenetyczne:

o doline rzeki Wisty,

¢ zdenudowang wysoczyzne morenowg (réwnine denudacji peryglacjalnej) obejmujaca
niewielkg potudniowg czesci gminy.

Teren objety Planem potozony jest w obrebie Doliny Wisty, ktéra obejmuje wiekszos¢ terenu
gminy. Powstata w wyniku erozji i akumulacji wéd w plejstocenie i holocenie. Jest to forma
rozlegta i ptaska o dobrze wyksztatconych tarasach i zmiennej szerokosci. W obrebie doliny
Wisty w granicach gminy Stubice wyrézniono:

e taras zalewowy, zajmujgcy pothocng cze$¢ gminy, o rzednych od okoto 59,0 m n.p.m. do
okoto 63,0 m n.p.m. i wyniesiony okoto 2-3 m nad poziom rzeki; od strony rzeki
ograniczony watem przeciwpowodziowym o wysokosci okoto 5 m, podzielony na czesci:

— starorzecza; formy wkleste o zréznicowanej wielkosci i ksztalcie, z dnem
podmoktym lub wypetnionym woda,

— nasypy i kepy; formy o wydluzonym ksztaicie zgodnym z biegiem rzeki i
wyniesione okoto 1 — 2 m nad poziom rzeki.

e taras nadzalewowy, obejmujgcy srodkowg czes¢ gminy (w tym analizowany obszar), o
rzednych okoto 65,0 — 75,0 m n.p.m., o ptaskiej powierzchni urozmaiconej wydmami o
wysokosci wzglednej 2-5 m, wyksztatconymi w postaci watéw i form parabolicznych w
otoczeniu ktérych najczesciej wystepujg piaski wydmowe. Teren wyniesiony od 3 m do
10 m nad poziom wody w rzece.

Rzezba terenéw objetych Planem nie jest urozmaicona, sg to tereny ptaskie, réznice
pozioméw wynoszg zaledwie okoto 0,8 metra i 0,6 metra. Rzedne obszaru ksztaltujg sie
odpowiednio w granicach 68,5 — 69,3 m n.p.m oraz 66,8 — 69,4 m n.p.m.

Budowa geologiczna.

Gmina Stubice potozona jest w obrebie Niecki Mazowieckiej stanowigcej zagtebienie w
utworach kredowych. W budowie geologicznej podioza gminy mozna wyrézni¢ utwory
czwartorzedowe i stanowigce ich podtoze utwory trzeciorzedowe. Podtoze to jest bardzo
zniszczone erozyjnie, wystepujg w nim liczne rynny i zagtebienia o réznej gtebokosci. Utwory
sg zaburzone i silnie sfatdowane glacjotektonicznie, charakteryzujg sie duzymi deniwelacjami.
Osady czwartorzedowe to utwory:

e holocenu reprezentowane przez:
— mady akumulacji rzecznej o migzszosci od 1 do 4,5 m, barwy szarej i szaro- brgzowej,
wystepujgce na ogot w obnizeniach tarasu zalewowego,
— piaski rzeczne zalegajgce powszechnie na powierzchni tarasu zalewowego o migzszosci do 5 m.
— namuty torfiaste i piaszczyste wypetniajace dna dolin rzecznych i starorzeczy, ich migzszosé
waha sie w granicach kilkudziesieciu centymetrow.
o plejstocenu reprezentowane przez:
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5.2.4.

5.2.5.
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— itéw i mutkéw zastoiskowych w strefie krawedziowej - zalegajg wzdtuz catej strefy od rejonu
Bonczy przez Studzieniec, Grabowiec az do okolic Jamna.
— osadéw wodnolodowcowych odstaniajgcych sie lokalnie w krawedzi doliny. Sg to piaski drobne i
Srednioziarniste z domieszka grubszych frakcji z przewarstwieniami piaskow pylastych,
— piaskow i zwirbw miodszej serii wodnolodowcowej, z ktdrych zbudowany jest obszar wysoczyzny
polodowcowej, w okolicach Grabowca,
— glin zwatowych o konsystencji zwartej i potzwartej wystepujg w formie nieregularnych ptatow w
strefie moreny czotowej,
— osaddw deluwialnych reprezentowanych przez piaski drobne pylaste lub gliniaste,
— piaskow eolicznych — drobnoziarnistych o migzszosci ok. 2m nadbudowujacych powierzchnie
tarasu nadzalewowego i budujgcych wydmy.
Osady ftrzeciorzedowe reprezentowane sg przez utwory pliocenu w postaci itdbw pstrych o
konsystencji plastycznej, w dolinie Wisty powierzchnia ich jest stosunkowo ptaska, deniwelacje
wynoszg okoto 20 m.

Obszar objety Planem budujg osady czwartorzedowe plejstocenskie piaski, zwiry i mady
rzeczne.

Gleby.
Obszar gminy posiada $rednie warunki glebowe - wskaznik bonitacji wynosi okoto 0,88;
grunty o wysokich i srednich walorach przyrodniczych dla rolnictwa klas bonitacyjnych Il — IVb

stanowig okoto 54% gruntéw ornych.

W czeséci pétnocnej gminy na tarasie zalewowym Wisty dominujg gleby dobre i bardzo dobre o
wysokich klasach bonitacji od Il do IVb, podlegajgce ochronie przed zagospodarowaniem
pozarolniczym. Sg to gtéwnie mady charakteryzujgce sie bardzo korzystnymi warunkami dla
rolnictwa. Pozostatg cze$¢ tarasu zalewowego zajmuje mozaika stabszych piaszczystych gleb
zytnio -ziemniaczanych lub zytnio- tubinowych o klasach bonitacyjnych od V do VI, oraz
uzytkéw zielonych.

Na tarasie zalewowym i nadzalewowym doliny Wisty rozlegte starorzecza Wisty wypetnione sg
utworami hydromorficznymi zagospodarowanymi gtdwnie jako uzytki zielone. W wiekszosci sg
to uzytki o stabej wartosci na glebach V klasy.

Na tarasie nadzalewowym zdecydowanie dominujg stabe i bardzo stabe gleby piaszczyste na
gruntach V i VI klasy bonitacyjnej. Sg to gleby zytnio- ziemniaczane stabe, zytnio — tubinowe,
nadajgce sie pod mato wymagajgce uprawy. Nieco lepsze gleby klasy IVa, IVb wytworzone z
piaskow gliniastych zajmujg maty procent powierzchni.

Teren objety Planem stanowig gleby bielicowe i pseudobielicowe wytworzone z piaskéw stabo
gliniastych i piaskéw luznych, kompleksu zytniego stabego i bardzo stabego, o klasie bonitacji
RViRVI.

Wody powierzchniowe i podziemne.

Wody powierzchniowe

Obszar gminy Stubice nalezy do zlewni rzeki Wisty. Wody powierzchniowe reprezentowane sg
przez rzeke Wiste, Kanat Dobrzykowski (Troszynski), Kanat Suchodolski Il, Kanat Kozikowski,
rzeke Jezéwke i szereg bezimiennych ciekow.

Centralnym ciekiem w gminie jest Kanat Dobrzykowski (Troszynski), ktéry jest urzgdzeniem
melioracji podstawowych o dtugosci 24,6 km, biorgcym poczatek w okolicach Stubic a
uchodzgcym do Wisty w okolicy Dobrzykowa. Zasilany jest wodami gruntowymi i matych
ciekow.

Obszar objety Planem potozony jest w obrebie jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP
o nazwie Kanat Troszynski, ktéra zlokalizowana jest w Regionie Wodnym Srodkowej Wisty.

Charakterystyka JCWP:

Stan
Nazwa JCWP Kod JCWP Status Typ JCWP
SZCW - silnie P_org - Potok lub struga
Kanat Troszynski | PLRW20001527349 zmieniona czes¢ w dolinie o duzym zty
wod udziale torfowisk
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Klasyfikacja wskaznikéw i grup wskaznikow w jednolitych czesciach wéd powierzchniowych rzek i
zbiornikéw zaporowych za rok 2022 wykazuje nastepujaca klasyfikacje w 2022 r.:

Nazwa ocenianej JCWP: Kanat Troszynski
Punkt pomiarowo - kontrolny Dobrzykéw- most
Kod JCWP PLRW200001527349
Klasa elementéw biologicznych 4

1-stan bardzo dobry, 2-stan dobry, 3-stan umiarkowany, 4-stan staby, 5-stan zty
Klasa elementéw fizykochemicznych >2
Klasa elementow fizykochemicznych 1

(specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne)
1—stan bardzo dobry, 2-stan dobry, PSD-ponizej stanu dobrego

Klasa elementéw hydromorfologicznych 2
1-stan bardzo dobry, 2-stan dobry,

Wody gruntowe

Doline Wisty wypetniajg osady przepuszczalne, poziom wdd gruntowych jest Scisle powigzany
z poziomem wody w Wisle. Zwierciadto wody ma charakter swobodny. Giebokosé
wystepowania wody jest zréznicowana i zalezy takze od uksztattowania terenu. Na ptaskim
terenie uzytkowanym rolniczo woda gruntowa wystepuje na gtebokosci 1 - 2 m. Najptycej do 1
m p.p.t. wody gruntowe wystepujg przy Wisle i wzdtuz Kanatu Troszynskiego.

Na terenie wyzszych partii tarasu nadzalewowego pierwszy poziom wod gruntowych
wystepuje na gtebokosci wiekszej niz 3 m p.p.t. W strefie krawedziowej istnieje mozliwosé
wystepowania wysiekow i zrodet.

Wody podziemne

Gmina Stubice znajduje sie w granicach GZWP — Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
»~Subniecka Warszawska” Nr 215A (czes¢ centralna). Jest to zbiornik wdod porowych
wystepujgcych w osadach trzeciorzedowych wyréznionych jako Subniecka Warszawska. Na
terenie gminy zaliczany jest do jednolitych cze$ci wéd podziemnych nr 47.

Wody gtebinowe zalegajg w utworach trzeciorzedu na gtebokosci 160 m. Znaczna gtebokos$é
zbiornika decyduje o stosunkowo dobrej izolacyjnosci wod od powierzchni oraz Sredniej i
duzej ich waloryzacji (matej wrazliwos¢ na wptyw czynnikdw antropogenicznych). Struktury
hydrogeologiczne sg dobrze izolowane na terenie wysoczyzny, natomiast w dolinie Wisty
wody podziemne sg niskiej jakosci.

Charakterystyka JCWPd
Nazwa Ocena stanu Ocena ryzyka
JCWPd Kod JCWPd nieosiagniecia celéw
ilosciowego chemicznego srodowiskowych
47 PLGW200047 dobry dobry zagrozona ilosciowo

Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny znajduje sie w utworach czwartorzedowych. Odznacza
sie on znaczng zmiennos$cig w rozprzestrzenieniu poziomym i pionowym warstw
wodonosnych oraz zmiennoscig wyksztatcenia litologicznego. I-szy czwartorzedowy poziom
wodonosny, ktérego spag wystepuje na gtebokosci okoto 20 m posiada wydajnos$¢ z
poszczegdblnych studni od 12 m%h do 100 m*h. Wielko$¢ zasobow dyspozycyjnych w
granicach administracyjnych gminy oszacowano na 14920 m?d. Najwyzszy modut zasobdéw
dyspozycyjnych gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego posiada potnocna i srodkowa
czesci gminy - powyzej 200 m*/d x km?.

Z wobd zalegajgcych w utworach poziomu czwartorzedowego korzysta sie na potrzeby
zbiorowego zaopatrzenia w wode mieszkancow gminy, dziatalnosci gospodarczej i rolniczej
oraz do celéw przeciwpozarowych.
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W ramach monitoringu wod podziemnych wojewddztwa mazowieckiego prowadzone sg
badania wéd w granicach jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) w punktach
badawczych nalezacych do sieci krajowej Panstwowego Instytutu Geologicznego. Na terenie
gminy Stubice zlokalizowany jest punkt badawczy wdéd podziemnych; ocena jakosci waéd
podziemnych wykazata:
e otwoér nr 2167 w miejscowosci Wymysle Polskie, JCWPd 47, czwartorzedowy poziom
wodono$ny, klasa wéd w roku 2023 — |V (wody niezadawalajacej jakosci).

Klimat.
Obszar gminy Stubice wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W. Okotowicz i
D. Martyn potozony jest w Regionie Mazowiecko — Podlaskim i ma klimat z przewaga
wptywdw kontynentalnych. Wg regionalizaciji rolniczo - klimatycznej Polski opracowanej przez
Guminskiego i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego omawiany teren potozony jest w VI
Dzielnicy Srodkowe;j.
Klimat charakteryzujg nastepujgce elementy:

e $rednia roczna temperatura powietrza: 7 - 8 °C,

e Srednia roczna wilgotnos$¢ wzgledna: ok. 80%,

o okres wegetacji roslin: 210 - 220 dni,

e wysokos¢ srednich rocznych opaddéw atmosferycznych: 500 — 600 mm,

e Srednia roczna predkos¢ wiatru: 3 -4 m/s,

e czestos¢ wystepowania ciszy atmosferycznej: 9 — 11%.
Na obszarze gminy dominujg wiatry zachodnie, kitdre stanowig okoto 26% wszystkich
notowanych kierunkéw oraz wiatry potudniowo - wschodnie. Obszar gminy jest stosunkowo
dobrze przewietrzany; naijistotniejsze znaczenie ma dolina Wisty jako naturalny korytarz
wentylacyjny. Gtéwny kierunek grawitacyjnego sptywu powietrza nastepuje w kierunku
potnocno - wschodnim.
Dolina Wisty oraz mniejsze doliny i obnizenia stanowig obszar czestych inwersiji radiacyjnych i
zalegania chtodnego powietrza. Réznice temperatur pomiedzy dolinami a obszarami wyzej
potozonymi mogg wynosi¢ od 2 - 5 °C. Zjawisko to wystepuje w okresach wyzowej pogody —
bezchmurnej i bezwietrznej nocg i nad ranem, kiedy po dniu podtoze i powietrze przy ziemi
jest ogrzane, podioze wypromieniowuje swoje ciepto do atmosfery, szybko ochtadzajgc sie.
Natomiast sgsiedztwo laséw charakteryzuje sie dobrymi warunkami temperaturowymi i
wilgotnosciowymi, ma tez ochfadzajagcy wptyw na  lokalne warunki klimatyczne, a takze
tagodzi amplitudy temperatur.

Szata roslinna.

Szate roslinng na obszarze objetym Planem tworzg zadrzewienia stanowigce sukcesje
roslinnosci srodpolnej i parkowej wystepujgcej w sasiedztwie, w skfadzie gatunkowym
dominujg klony, deby, jesiony, brzozy, sosny, Swierki. W bezposrednim sgsiedztwie dziatki nr
ewid. 333/3 szata roslina jest malo zréznicowana i odznacza sie duzym stopniem
antropogenicznego przeksztalcenia — agrocenoza i zielen towarzyszgca terenom
zabudowanym. Natomiast dziatka nr ewid. 569/3 graniczy z parkiem podworskim.
Drzewostan w parku pod wzgledem gatunkowym jest srednio zréznicowany — wystepujg grab
pospolity, lipy drobnolistne, jesiony wynioste, klon-jawor, klony pospolite, kasztanowiec biaty.
Istniejacy na dzialce drzewostan powstat na zasadzie kontynuacji szaty roslinnej w parku. Na
obszarze objetym Planem w Zadnym ze zbiorowisk roslinnych nie znajdujg sie gatunki, ktére
podlegatyby ochronie prawnej catkowitej lub czesciowej albo znajdowaty sie na czerwonej
liscie gatunkéw zagrozonych wyginieciem.

Fauna.

Faune na analizowany terenie i w jego sgsiedztwie stanowig gtéwnie gatunki synantropijne

zwigzane z polami uprawnymi, granicg rolno-lesng (dz. Nr ewid. 333/3) i siedzibami ludzkimi

- drobne gryzonie i awifauna — gatunki pospolite. Sg to gtéwnie gatunki, ktére dostosowaly sie

do antropogenicznego uktadu biocenotycznego. Wsrod owaddéw sg to pospolite szkodniki, a

wsrod ssakéw — gryzonie (mysz polna, polnik zwyczajny i bury, polnik poétnocny), ssaki
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owadozerne (jez, kret, ryjowka), zerujgce zajgce, sarny, zwierzeta hodowlane oraz inne
gatunki synantropijne zwigzane z siedzibami ludzkimi. Fauna obszaréw rolniczych odznacza
sie licznymi gatunkami motyli. Najbardziej liczna jest fauna ptasia, ale sg to gatunki
pospolite, przedstawiciele kurakéw (kuropatwa i bazant), a takze ptaki drapiezne (myszotow).
Bogata jest tez awifauna zwigzana z osiedlami ludzkimi (dyméwka, okndéwka, jerzyk, gotab,
skowronki, wrébel)

Na obszarze objetym Planem w zadnym ze zbiorowisk faunistycznych nie znajduja sie gatunki,
ktére podlegatyby ochronie prawnej catkowitej lub czesciowej albo znajdowaty sie na
czerwonej liscie gatunkdw zagrozonych wyginieciem.

5.2.9. Ztoza surowcoéw mineralnych.
Na obszarze analizowanym nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.

5.2.10. Zanieczyszczenia powietrza.
Wedtug Raportu za rok 2022 dotyczgcego rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie
mazowieckim, opracowanego przez WIOS, strefa mazowiecka do ktérej nalezy obszar gminy
Stubice, na podstawie kryteriéw ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:
e SOy NOg, CO, CgHs, Pb, As, Cd, Ni, O3 zalicza sie do klasy A,
e PM10, PM2.5, B/a/P zalicza sie do klasy C.
2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:
e SOz NOy, O3 zalicza sie do klasy A.

Na podstawie oceny jakosci powietrza oraz klasyfikacji stref wojewddztwa mazowieckiego za
rok 2022 wedtug kryterium ochrony zdrowia ludzi, stwierdzono przekroczenia pozioméw
dopuszczalnych/docelowych w zakresie nastepujgcych substancji:

- strefa mazowiecka (benzo(a)piren w pyle zawieszonym PM10).
Gtéwng przyczyng wystepowania w/w przekroczen jest niska emisja — emisja z
indywidualnego ogrzewania budynkéw w okresie zimowym. Na poziom stezenia pytu istotny
wplyw majg réwniez niekorzystne warunki meteorologiczne.
Ponadto, w strefie mazowieckiej zostat przekroczony réwniez poziom celu dtugoterminowego
ozonu. W przypadku oceny pod katem poziomu celu diugoterminowego dla ozonu strefa
mazowiecka uzyskata klase D2. Konieczne jest w tej strefie podjecie i prowadzenie dziatan
na rzecz poprawy jakosci powietrza.

Proces urbanizacji wérdd wielu ujemnych zjawisk niesie za sobg réwniez wzrost poziomu
emisji hatasu do Srodowiska. Najbardziej dokuczliwym Zzrodtem hatasu jest transport i
komunikacja drogowa stanowigca okoto 80% hataséw. Klimat akustyczny jest niekorzystny
dla ludzi zamieszkujgcych tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie tras
komunikacyjnych. Hatas ten stwarza dyskomfort akustyczny w rejonie oddziatywania drég.
Proces urbanizacji wsréd wielu ujemnych zjawisk niesie za sobg réwniez wzrost poziomu
emisji hafasu do S$rodowiska. Najbardziej dokuczliwym Zzrodtem hatasu jest transport i
komunikacja drogowa stanowigca okoto 80% hataséw. W sgsiedztwie analizowanego terenu
potencjalnym Zroédtem ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego moze byé ruch na
drodze wojewddzkiej Nr 575 relacji Ptock - Stubice - Kazun Nowy.

Wedtug pomiaréw ruchu na drogach wojewddzkich przeprowadzonych w 2020/2021 r. na

drodze wojewddzkiej Nr 575

e na odcinku Dobrzykéw — Kamion s$redni dobowy ruch pojazdéw (SDR) wynosit 1960
pojazdéw silnikowych ogétem/dobe; w tym udziat pojazdéw ciezarowych (tgcznie z
lekkimi samochodami ciezarowymi) stanowit 15,5%.

Na terenie gminy Stubice nie jest prowadzony monitoring poziomu hatasu komunikacyjnego.

5.3. Srodowisko kulturowe i krajobraz.
5.3.1. Walory srodowiska kulturowego
Na terenie gminy Stubice zachowaly sie dos¢ liczne obiekty zabytkowe bedgce swiadectwem
historii tego terenu. Najwazniejszymi obiektami dziedzictwa kulturowego sg wpisane do
rejestru zabytkéw obiekty sakralne znajdujgce sie w miejscowosciach: Stubice i Zyck Polski
oraz zespdl urbanistyczno - architektoniczny zatozenia patacowo - parkowego w
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miejscowosci Studzieniec i Stubice. Na terenie gminy znajdujg sie réwniez zabytkowe
cmentarze i domy mieszkalne osadnictwa olederskiego oraz 209 stanowisk archeologicznych.
Najwieksze skupisko stanowisk znajduje sie na obszarze miejscowosci Grzybdéw i Stubice.
Obszar gminy Stubice to réwniez teren o cennych walorach krajobrazu kulturowego
wyrazajgcego wspotprace cztowieka i przyrody.

Na obszarze objetym Planem obiekty kulturowe podlegajgce ochronie na podstawie
przepisdw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami to
stanowisko archeologiczne Stubice Nr 39 (AZP 54-56/114) zlokalizowane na dziatce nr ewid.
333/3. Natomiast z dziatkg Nr ewid. 569/3 (OSP) graniczy zespot patacowo-parkowy wpisany
do rejestru pod nr 27/28W z dnia 11.01.1954r. sktadajacy sie z patacu klasycystycznego z
oficynami, parku o powierzchni ok. 7,5ha, oraz tzw. swiagtynig milczenia w parku.

5.3.2. Walory krajobrazowe
Struktura krajobrazu gminy to mozaika agrocenoz drobnoprzestrzennych i laséw, ktdrego
gldwnym walorem, takze pod wzgledem przyrodniczym, jest dolina rzeki Wisty z trwatymi
uzytkami zielonymi.
Krajobraz gminy mozna zaliczy¢ w wiekszosci do krajobrazu dolin i obnizen z roslinnoscig
legowg oraz borami sosnowymi. Najcenniejszy jego element przyrodniczo-krajobrazowy
stanowi dolina rzeki Wisty, ktérg tworzy réwnina zalewowa oraz tarasy z wydmami. Koryto
rzeki Wisty jest nieuregulowane o charakterze roztokowym, cechuje je duza ilos¢ tach
srodkowych i bocznych oraz juz utrwalonych kep. Teren ten jest siedliskiem réznych gatunkow
fauny i flory hydrofilnej, petni réwniez wazne funkcje klimatotwoércze dla gminy. Jest to uktad
najbardziej urozmaicony siedliskowo, z duzym udziatem siedlisk hydrogenicznych.
Walory krajobrazu kulturowego zwigzane sg doling Wisty, osadnictwem olederskim,
kompleksami lasow zespotami dworsko-parkowymi.

Na analizowanym terenie i w jego sasiedztwie wystepuje krajobraz terenéw
zurbanizowanych, przeksztatconych dziatalnoscia cziowieka (zabudowa ustugowa,
mieszkaniowa, zabytkowego parku z patacem, droga) oraz niezabudowane tereny z
zakrzewieniami i zadrzewieniami. Jest to krajobraz antropogeniczny podlegajacy ciggtym
zmianom.

Przyktadem waloréw krajobrazu kulturowego wyrazajgcego wspotprace cziowieka i
przyrody jest sasiedztwo dziatki OSP - zachodnia czes$¢ parku, graniczaca z terenem objetym
planem, uksztaltowana zostata na poczatku XIXw. jako ogréd romantyczny, a istniejgce na
dziatce zadrzewienia stanowig sukcesje roslinnosci parkowej. Powigzania parku z obiektami w
otoczeniu (koscidt, zabudowania folwarczne, kuznia) to gtéwnie powigzanie widokowo-
kompozycyjne na wschdéd od parku.

Zgodnie z uchwatg Nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa z dnia 26.03.2024r. w/s audytu
krajobrazowego, na terenie gminy Stubice nie wystepujg krajobrazy priorytetowe.

5.4. Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Na terenie gminy Stubice wystepuja nastepujgce formy ochrony przyrody objete ochrong na

podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1614 z

pézn. zm.):

o Rezerwaty przyrody:
Rezerwat ,,Wyspy Zakrzewskie” — rezerwat faunistyczny o powierzchni 310 ha, celem ochrony jest
zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich i gingcych w Polsce
gatunkow ptakoéw siewkowatych: mew, rybitw i sieweczek. Dla rezerwatu wyznaczono otuling o powierzchni
93 ha.
Rezerwat ,,Wyspy Biatobrzeskie” — rezerwat faunistyczny o powierzchni 140 ha, celem ochrony jest
zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich i gingcych w Polsce
gatunkow ptakow siewkowatych: mew, rybitw i sieweczek. Dla rezerwatu wyznaczono otuline o powierzchni
133 ha.

Rezerwat ,,Kepa Wykowska” — rezerwat faunistyczny o powierzchni 248 ha, celem ochrony jest
zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich i gingcych w Polsce
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gatunkow ptakéw siewkowatych: mew, rybitw i sieweczek. Dla rezerwatu wyznacza sie otuling o
powierzchni 292 ha.

e Obszary chronionego krajobrazu:

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu - obszar utworzony w celu ochrony wyr6zniajgcego
sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petnione funkcje korytarzy ekologicznych.
Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu potozony jest w obszarze korytarza ekologicznego, ktory
zapewnia powigzania przyrodnicze (ponadregionalne, regionalne i lokalne) z Kampinoskim Parkiem
Narodowym oraz z Gostyninsko — Wtoctawskim Parkiem Krajobrazowym.

Teren objety Planem w granicach dziatki nr ewid. 333/3 poftozony jest w granicach
Nadwislariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

e Obszary Natura 2000:

Dolina Srodkowej Wisty (obszar specjalnej ochrony ptakéw)
Obszar to ostoja ptasia o randze europejskiej. Wystepuja tu co najmniej 22 gatunki ptakéw z Zatgcznika |
Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Obszar to bardzo wazna ostoja ptakdw wodno-
btotnych; gniazduje tutaj od 40 do 50 gatunkéw. W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1%
populacji krajowej nastepujgcych gatunkéw ptakéw: brodziec piskliwy, krwawodzidb, mewa czarnogtowa,
mewa pospolita, ostrygojad, ptaskonos, podgorzatka, podrézniczek, rybitwa biatoczelna, rybitwa rzeczna,
sieweczka obrozna, sieweczka rzeczna, $mieszka, zimorodek; w stosunkowo wysokim zageszczeniu
wystepuje bocian czarny, czajka i rycyk. W okresie wedrowek w stosunkowo wysokim zageszczeniu
wystepuje bocian czarny (do 245 osobnikéw). W okresie zimy wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku
wedrowkowego czapli siwej i krzyzowki; w stosunkowo wysokim zageszczeniu zimuje gagot i bielczek; ptaki
wodno-blotne wystepujg zimg w koncentracjach powyzej 20.000 osobnikéw. Obszar bardzo wazny dla
ptakéw zimujgcych i migrujgcych.
Obszar potozony w obrebie 6 obszaréw chronionego krajobrazu oraz objety ochrong rezerwatowg jako 14
istniejacych rezerwatow przyrody.

Teren objety Planem potozony jest w odlegto$ci okoto 4,0 km w kierunku potudniowym od
obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty.

Kampinoska Dolina Wisly (specjalny obszar ochrony siedlisk)
Obszar obejmuje fragment naturalnej doliny rzeki Wisty (rzeki nizinnej o charakterze roztokowym) wraz z
charakterystycznym strefowym uktadem zbiorowisk roslinnych reprezentujgcych petne spektrum
wilgotnosciowe i siedliskowe w obrebie obu taraséw. Jednoczesnie obszar jest fragmentem jednego z
najwazniejszych europejskich korytarzy ekologicznych.
Charakterystycznym elementem tutejszego krajobrazu sg lasy tegowe. Bezposrednio z korytem Wisty
zwigzane sg gingce w skali Europy nadrzeczne tfegi wierzbowe i topolowe oraz tegi olszowo-jesionowe.
Dopetnieniem krajobrazu lesnego tego obszaru sg fegi wigzowo-jesionowe oraz grgdy subkontynentalne.
Zajmujg one bardzo niewielkie powierzchnie gtéwnie w strefie przejsciowej pomiedzy dnem doliny, a jej
wysokimi, partiami krawedziowymi charakteryzujgcymi sie mozaikg wgwozow erozyjnych i potudniowg
ekspozycjg. Z dziatalnoscig duzej nieuregulowanej rzeki nizinnej nierozerwalnie zwigzane sg starorzecza,
zwane wisliskami. Z innych, typowych dla rzek siedlisk przyrodniczych godne podkreslenia sg ziotorosla
nadrzeczne oraz muliste zalewane brzegi.
W obrebie doliny znaczacy udziat w krajobrazie majg fgki. Do najcenniejszych nalezg ekstensywnie
uzytkowane tgki rajgrasowe, taki wiechlinowo-kostrzewowe oraz bardzo rzadkie w obrebie tarasu
zalewowego zmiennowilgotne taki trzeslicowe.
Luzne piaski akumulacyjne naniesione przez rzeke w obrebie tarasy zalewowej, porastajg cieptolubne
murawy napiaskowe, reprezentowane m.in. przez murawy z lepnicg tatarska i lepnicg waskoptatkows.
Réznorodnos¢ siedlisk warunkuje znaczne bogactwo gatunkowe zwierzat i roslin, w tym wielu chronionych i
zagrozonych wymarciem. Z korytem rzeki nierozerwalnie zwigzane sa stabilne i silne liczebnie populacje
bobra oraz wydry. Starorzecza z kolei stanowig siedlisko zycia dla kumaka nizinnego i traszki
grzebieniastej.
Obszar petni kluczowa role dla ptakéw zaréwno w okresie legowym, jak i podczas sezonowych migraciji.
Znaczna czes¢ gatunkow wymienionych jest w | Zatgczniku Dyrektywy Ptasie;j.

Teren objety Planem potozony jest w odlegto$ci okoto 1,0 km w kierunku potudniowym od
obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty.

pomniki przyrody:

19



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr ewid. 569/3 i 333/3 w miejscowosci Stubice

5.5.

5.6.

5.7.

Wedilug Rozporzadzenia Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 maja 2007r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu ptockiego (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr
89, poz.2102) na obszarze gminy wystepuje 1 pomnik przyrody w miejscowosci Studzieniec. Jest
to pojedyncze drzewo - dgb szyputkowy Quercus robur.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

Obszar gminy Stubice potozony na lewym brzegu rzeki Wisty, przylega do rzeki na odcinku od okoto
604 km do okoto 615 km. W rejonie tym Wista przeptywa w szerokiej dolinie, przez tereny w
wiekszosci rolnicze, chronione watami przeciwpowodziowymi. W gminie Stubice wystepujg obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi:

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 0,2% - obejmuje tereny miedzy
watem, a linig brzegowa rzeki Wisty oraz wyspy i przymuliska w korycie rzeki stanowigce dziafki
ewidencyjne,

— obszar zagrozenia powodzig w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego -
obejmuje pétnocne tereny gminy, wsie Wigczemin Polski, Nowosiadto, Sady, Swiniary, Leonéw, Zyck
Polski, Zyck Nowy, Piotrkéwek.

W obszarze gminy Stubice nie wystepujg tereny osuwisk ani obszaréw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi.

Na terenie objetym Planem i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg tereny narazone na

niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwiska i tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Stan srodowiska na obszarach o przewidywanym znaczacym oddziatywaniu na srodowisko.
Do przedsiewzie¢, ktére mogg znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko na terenie opracowania i w
sgsiedztwie mozna zaliczy¢:
- istniejaca infrastrukturg techniczng,
- ukiad komunikacyjny (droga wojewddzka Nr 575 jako zrédio emisji zanieczyszczen do
powietrza i hatasu komunikacyjnego).

Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco

oddziatywa¢ na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko

za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego.

Przewidywane znaczace oddziatywania mogg wynikac tez z realizacji:

— zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcg infrastrukturg o powierzchni zabudowy > 2 ha z
uwagi na potozenie terenu na obszarze objetym formg ochrony przyrody (dz. Nr ewid. 333/3).

Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy jakosci Srodowiska sg dotrzymywane.

Istniejgce problemy ochrony srodowiska.
Problemy optymalnego wykorzystania zasobdw s$rodowiska w odniesieniu do analizowanego
obszaru koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:

e walory krajobrazowe czesci terenu chronione w ramach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

e teren w wiekszosci przeksztatcony antropogenicznie, gleby o stabych i najstabszych walorach
agroekologicznych,

e Srednia degradacja techniczno — rolnicza struktury ekologicznej powierzchni ziemi,

e mata odpornos¢ gleb na degradacje,

e korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia $rednioroczne
zanieczyszczen z wyjatkiem pylu PM10, PM2.5, B/a/P ksztaltuja sie ponizej wartosci
dopuszczalnych,

e korzystne geotechniczne i wodne warunki do zabudowy,

e mozliwos¢ kontynuacji funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do
istniejgcego zainwestowania,

e presja spoteczna dotyczgca rozwoju gtdwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej z uwagi na potozenie terenu w strukturze wsi gminnej.
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6.

7.1.

POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU

Wedlug obowigzujgcego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obszar objety
opracowaniem przeznaczony jest dla funkcji: teren zieleni urzgdzonej (1ZP), tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej (12MN/U) oraz tereny dolesien (ZL).

Brak realizacji ustalen Planu moze spowodowa¢ pozostawienie analizowanego terenu w
dotychczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu — jako teren odtogowany podlegajgcy sukces;ji
pobliskiej roslinnosci lub bedzie nastepowaé zagospodarowanie wg ustalen obowigzujgcego planu.
Moze to prowadzi¢ do niekorzystnych zmian jakosciowych i iloSciowych roslinnosci; odtogowanie tych
gruntow spowoduje sukcesje pobliskiej roslinnosci — z uwagi na bardzo stabe gleby oraz pojawienie
sie roslinnosci ruderalnej z uwagi na sgsiedztwo istniejgcej zabudowy.

PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI USTALEN PLANU NA
SRODOWISKO
Analizowany Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 2,0 ha:
- dziatke nr ewid. 569/3 przylegajaca do terenu Ochotniczej Strazy Pozarnej i potozong po
potudniowej stronie drogi wojewddzkiej Nr 575, wg ewidencji gruntéw stanowigca grunty orne o klasie
bonitacyjnej RV i grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny rekreacyjno — wypoczynkowe Bz,
- dziatke nr ewid. 333/3, ktérg wg ewidencji gruntdow stanowig grunty orne o klasie bonitacyjnej RVI
potozong w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Okreslone w projekcie Planu zasady zagospodarowania — rozwoj funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej oraz terenu ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz utrzymanie
terenu zieleni jest kontynuacjg proceséw inwestycyjnych oraz istniejgcego zainwestowania. Rozwoj
tych funkcji wpisuje sie w kierunki polityki przestrzennej gminy okreslone dla terenu objetego Planem
jako

— tereny potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji mieszkaniowo — ustugowe;j,

— obszary wymagajgce rehabilitacji, rekultywaciji.
Ustalone w Planie przeznaczenie analizowanego terenu wprowadza zmiany w jego istniejgcym i
planowanym zagospodarowaniu oraz powoduje zmiane charakteru zainwestowania.

Analiza i ocena przewidywanego oddzialywania realizacji ustalen Planu na srodowisko i

zabytki.

Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w

powigzaniu z ograniczeniem negatywnego wptywu:

o Wplyw ustalen Planu na réznorodnosé¢ biologicznag
Teren objety Planem jest to teren przeksztatcony antropogonicznie, obejmujgcy odiogowane i
podlegajgce sukcesji grunty stabych i najstabszych klas bonitacji RV i RVI (dz. nr ewid. 333/3)
oraz teren z pojedynczym drzewostanem i utwardzony przy straznicy OSP w centrum wsi.
Realizacja ustalen Planu spowoduje krétkotrwate i chwilowe negatywne skutki (miejscowe
usuniecie wierzchniej warstwy gleby i niskiej szaty roslinnej) w trakcie procesu inwestycyjnego
zwigzanego z rozwojem planowanych funkcji - mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, w tym
zwigzanej z bezpieczenstwem. W perspektywie dlugoterminowej spowoduje wzbogacenie terenu
0 nowe obszary zieleni urzgdzonej z uwagi na okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 40% - 90% w zalezno$ci od funkcji, ksztattowanej w oparciu o gatunki
rodzime zgodne geograficznie z uwarunkowaniami siedliskowymi, z dominacjg drzew lisciastych.
Utrzymanie (teren Z) i powstanie zieleni urzgdzonej moze stanowi¢ utatwienie rozprzestrzeniania
sie gatunkow synantropijnych i wnikanie ich do otaczajgcych ekosystemow.
Ustalenia Planu wprowadzajg takze nakaz ochrony zadrzewien $rédpolnych i przydroznych oraz
zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszacej zabudowie.
Na terenach zieleni (Z) Plan ustala m.in. zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej -
maksymalne zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien, ksztattowanie zréznicowanego
krajobrazu poprzez ochrone istniejacych i formowanie nowych zadrzewien, zakaz zabudowy
kubaturowej, zagospodarowanie terenu zielenig niskg i wysoka z wprowadzeniem gatunkow
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rodzimych.

o Wplyw ustalen Planu na ludzi
Zainwestowanie czesci terenu objetego Planem wigze sie z ogrzewaniem budynkéw, mogg wiec
wystgpi¢ ucigzliwosci spowodowane niewielkim wzrostem emisji zanieczyszczenh i nieznacznym
pogorszeniem warunkow aerosanitarnych.
Planowane zagospodarowanie — realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej oraz ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego moze nieznacznie wptynaé na
pogorszenie sie klimatu akustycznego. Nie bedzie to jednak oddziatywanie znaczgce na warunki
zycia mieszkancéw w okolicy poniewaz planowana zabudowa zlokalizowana bedzie jako
kontynuacja istniejacej w sgsiedztwie zabudowy i zagospodarowania o podobnych funkcjach.
Rozbudowa straznicy Ochotniczej Strazy Pozarnej sprzyja¢ bedzie poprawie bezpieczenstwa
mieszkancow gminy Stubice.
Korzystne oddziatywanie na zdrowie ludzi (zapewnienie kontaktu z przyrodg w miejscu
zamieszkania) ma wprowadzenie terenu zieleni z obowigzkiem ochrony istniejgcych zadrzewien i
zakrzewien. Dopuszczenie wykorzystania terendw zieleni (Z) dla celéw edukacyjno — sportowo —
rekreacyjnych przyczyni sie do poprawy warunkow zycia i wypoczynku mieszkancow.
Jednoczesnie realizacja ustalen Planu spowoduje rozwdj inwestycji zwiekszajgcych dostep do
nowych terenéw zamieszkania i ustug, a co za tym idzie podaz terenébw o odpowiednim
standardzie, co korzystnie wptynie na poprawe jakosci zycia.
Oddziatywanie pozytywne na zdrowie ludzi — wysokie walory srodowiska zamieszkania oraz
oddziatywanie ekonomiczne i spoteczne przez powstawanie nowych miejsc zamieszkania i
rekreaciji.

o Wplyw ustalen Planu na szate roslinng

Na terenie objetym Planem wystepuje szata roslina o niskim stopniu naturalno$ci, przeksztatcona
antropogenicznie. Przewaza roslinno$¢ synantropijna reprezentowana przez zadrzewienia
Srodpolne, roslinnos¢ odtogowanych pdl oraz parkowa zwigzana z siedzibami ludzkimi.
Na terenie objetym Planem istniejgca roslinnos¢ ulegnie przeksztatceniu w zieler urzgdzong, co
spowoduje zwiekszenie jej roznorodnoéci (roslinno$é ruderalna i odtogowanych pdl uprawnych
zostanie zastgpiona przez synantropijng zwigzang z siedzibami ludzkimi) ale i mozliwosé
wprowadzenia obcych tutejszym siedliskom gatunkéw. Zachowane zostang istniejgce uktady
roslinnosci wysokiej, w tym zadrzewienia przy parku, srédpolne i przydrozne jako element zieleni
urzgdzonej ksztattowanej wokét zabudowy.
Ksztaltowanie powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych do zabudowy jako
Zieleni urzgdzonej z zastosowaniem gatunkéw wiasciwych dla siedliska z dominacjg drzew
lisciastych w sposdb korzystny wptynie na rozwéj szaty roslinnej.
Na czesci terenu pozostawiono w dotychczasowym uzytkowaniu istniejgcg zielen, okreslono
zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej - zachowanie istniejgcych zadrzewien i
zakrzewienh, zakaz zabudowy kubaturowej oraz zagospodarowania terenu zielenig niskg i wysoka
z wprowadzeniem gatunkow rodzimych.
W zwigzku z realizacjg zasady tworzenia zwartej struktury przestrzennej osadnictwa (wzdiuz
uktadoéw komunikacyjnych)i w strukturze jednostki osadniczej nie nastgpi fragmentacja siedlisk.
Powyzsze ustalenia majg na celu zabezpieczenie prawidtowego funkcjonowania srodowiska.
Wprowadzenie do zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej oraz zachowanie i ochrona
zieleni naturalnej wzbogaci funkcje ekologiczne w obszarze zabudowanym. Zielern wzbogaca
walory estetyczne i krajobrazowe i poprawia warunki aerosanitarne oraz spetnia funkcje
przyrodniczych m.in. przez:

e zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych,

e  zdolnos¢ przeprowadzania wymiany gazowej w srodowisku atmosferycznym,

¢ modyfikowanie warunkoéw klimatycznych srodowiska,

e  ksztattowanie stosunkow ekologiczno-biocenotycznych,
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e wptyw na stosunki wodne w glebie,
o filtrujgcg role w stosunku do zanieczyszczen atmosferycznych (zdolno$¢ zatrzymywania
zanieczyszczen),
e walory estetyczne i rekreacyjne,
co jest szczegodlnie istotne na terenach obecnie ubogich w szate roslinng oraz przeznaczonych
do zabudowy.

o Wplyw ustalen Planu na zwierzeta
Realizacja zapiséw Planu moze spowodowacC niewielkie zakitdécenia bytowania i migracji
drobnych zwierzat. Rozwdj zabudowy utatwi rozprzestrzenianie sie gatunkéw synantropijnych i
whnikanie ich do otaczajgcych ekosystemow.
W celu zminimalizowania negatywnego wpltywu realizacji Planu okre$lono nakaz ochrony i
utrzymania istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zieleni parkowej, zadrzewien
srédpolnych i przydroznych, co sprzyja zachowaniu siedlisk oraz przeciwdziata zawezeniu
korytarzy migracji fauny i zminimalizuje negatywne oddziatywanie skutkéw realizacji Planu na
zwierzeta.
Ustalone zasady zagospodarowania na terenach zieleni (Z) zabezpieczajg przemieszczanie sie
gatunkow. Nieznaczne utrudnienie w zachowaniu ciggtosci korytarzy ekologicznych i mozliwosci
przemieszczania sie gatunkéw wystgpi na terenach przewidzianych do zabudowy. Dotyczy to
jednak terenu potozonego w sasiedztwie juz istniejgcej zabudowy o podobnym charakterze
uksztattowanej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych. Nie nastgpi fragmentacja siedlisk i utrudnienia
w migracji zwierzat

o Wplyw ustalen Planu na rzezbe terenu
Rzezba terenu objetego Planem nie jest urozmaicona, sg to tereny ptaskie, réznice pozioméw
wynoszg zaledwie okoto 0,8 metra. Rzedne obszaru ksztaltujg sie odpowiednio w granicach
68,5 — 69,3 m n.p.m oraz 66,8 — 69,4 m n.p.m.
Przeksztalcenia zwigzane z pracami ziemnymi - wykopy pod fundamenty oraz infrastrukture
techniczng spowodujg naruszenie powierzchniowych utworéw geologicznych nie naruszajgc
trwale hipsometrii terenu. Dotyczy¢ bedg terenéw w obrebie odtogowanych pél uprawnych oraz w
sgsiedztwie terendéw zainwestowanych i ciggéw komunikacyjnych. Projektowany sposob
zagospodarowania terenu wraz z ustalonymi w Planie zasadami ochrony i ksztattowania
Srodowiska m.in. zakaz dokonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
obowigzek przywrdcenia powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynnej, spowoduje
zachowanie naturalnego uksztattowania terenu oraz ograniczy niekorzystne zmiany dla
krajobrazu i funkcjonowania srodowiska spowodowane realizacjg analizowanego Planu.
Nie przewiduje sie deformacji rzezby terenu prowadzacej do niekorzystnych zmian dla krajobrazu
i funkcjonowania srodowiska.

o Wplyw ustalen Planu na gleby

Obszar objety Planem stanowig gleby bielicowe i pseudobielicowe wytworzone z piaskéw stabo
gliniastych i piaskéw luznych, kompleksu zytniego stabego i bardzo stabego, o klasie bonitacji RV
i RVl oraz grunty przeksztatcone Bz.

Na skutek realizacji zapisow Planu wystgpi degradacja gleby — najwieksza na etapie prac
budowlanych zwigzanych z nowymi inwestycjami. Naruszona =zastanie préchnicza warstwa
gleby i stabilnos¢ ekosysteméw glebowych oraz zniszczona zostanie pokrywa glebowo-roslinna
w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi.

Na terenach przeznaczonych do zabudowy czes¢ gleb zostanie odbudowana ze wzgledu na
ustalenie przywrdcenia powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie oraz koniecznosc
zachowania powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% - 90% dziatki budowlanej w
zalezno$ci od funkcji. Zagospodarowanie tej czesci terenu zielenig urzgdzong z zachowaniem
istniejgcego drzewostanu, ksztattowanie zieleni urzadzonej opartej na gatunkach rodzimych
zgodnych geograficznie z uwarunkowaniami siedliskowymi z dominacjg drzew liSciastych
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spowodowaé moze, a wrecz wymusi miejscowg poprawe wartosci gleb.

Jednoczesnie na skutek realizacji Planu moze wystgpi¢ zagrozenie zanieczyszczenia odpadami
statymi, gtoéwnie w przypadku realizacji funkcji ustugowych - ustalenia Planu zobowigzujg do
postepowania z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

o Wplyw ustalen Planu na wody powierzchniowe i podziemne

W celu ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych w Planie okreslono zasade koordynacji
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej wyprzedzajgco lub réwnoczesnie z realizacjg
zabudowy i zagospodarowania terenu, prowadzenia uporzgdkowanej gospodarki Sciekowej w
oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej. Gospodarka wodami opadowymi ma sie
odbywac¢ przez powierzchniowe systemy odwadniajgce na teren dziatki z zachowaniem
wymagan okreslonych w przepisach dotyczgcych ochrony srodowiska. Ponadto zapisy Planu
wprowadzajg obowigzek wyposazenia obiektéw (tego wymagajgcych) w urzadzenia
zabezpieczajgce srodowisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniem, zakaz prowadzenia
prac moggcych powodowac zmiany stosunkéw wodnych. Zagrozeniem jest ewentualna infiltracja
zanieczyszczonych wod opadowych (sptywy z jezdni i terenéw utwardzonych).

W celu ochrony wod podziemnych w Planie wprowadzono zapisy dotyczgce obowigzku
zaopatrzenia w wode dla potrzeb bytowo — gospodarczych i przeciwpozarowych z wodociggu
gminnego.

¢ Wplyw ustalen Planu na klimat

Nie przewiduje sie negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na warunki klimatyczne.
Na modyfikacje klimatu na terenach zurbanizowanych wptywaja:

e zmiana charakterystyki termicznej podtoza,

e obnizenie wielkoSci parowania powierzchni biologicznie czynnych,

e emisja ciepta antropogenicznego (ciepto uwalniane do atmosfery w procesie spalania),

e zanieczyszczenie gazowe i pylowe atmosfery.
W wyniku powstania zabudowy kubaturowej wystgpi zwiekszenie operowania promieni
stonecznych, nasilajg sie wahania temperatury, osusza sie grunt oraz zmniejsza sie wilgotnosé
powietrza, mogg tez ulec zmianie warunki anemometryczne w przyziemnej warstwie atmosfery.
W zwigzku z niewielkim zakresem przeksztatcenia powierzchni terenu (Plan obejmuje teren o
powierzchni okoto 2 ha) nie wystapi wptyw na klimat.
Poprawie lokalnego mikroklimatu sprzyja¢ bedzie ochrona istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej,
w tym zadrzewien przydroznych, srédpolnych oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni
towarzyszgcej zabudowie, zachowanie terenu zieleni z zakazem zabudowy kubaturowej. Zmiana
charakterystyki termicznej podtoza dotyczy¢ bedzie tylko niewielkiej czesci terenu — miejsca
zabudowy.
v' Odpornosé ustalen Planu na zmiany klimatu

Gtéwne tendencje zmian klimatu w Polsce to:

— wzrost temperatury powietrza (ze znaczgcym wzrostem od 1989 r.) co skutkuje zwiekszeniem
ustonecznienia powierzchni ziemi oraz nasileniem wystepowania zjawisk ekstremalnych jak fale
upatéw,

— zmiana struktury opaddw - obserwuje sie w okresie letnim zanikanie opadow ciggtych i matych,
opady sg bardziej gwattowne i krétkotrwate z wydtuzajgcymi sie okresami suszy. Przyrost
czestosci i wydtuzanie sie okreséw suszy glebowej i hydrogeologicznej wptywa na postepujgcy
deficyt wod powierzchniowych i podziemnych do celéw komunalnych.

— intensyfikacja wystepowania gwattownych zjawisk pogodowych jak susze, wiatry huraganowe,
trgby powietrzne oraz grad.

Teren objety Planem funkcjonuje w ramach zwartej struktury jednostki osadniczej i w ramach
tego systemow ksztattuje sie jego odpornos¢ na zmiany klimatu. Ochrona ukfadéw zieleni
wysokiej, w tym zieleni parkowej (zakaz zabudowy), zadrzewien przydroznych, srédpolnych,
w kontek$cie zmian klimatu zwieksza mozliwosci pochtaniania i sktadowania dwutlenku wegla
w glebie i materii roslinnej, sprzyja regulacji przeptywu i magazynowania wody, utrzymaniu i
poprawie odpornosci, ograniczeniu podatnosci ekosystemu i ludzi na obserwowane zmiany
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klimatu, pomaga w adaptacji do skutkbw zmian klimatu, zwieksza ochrone réznorodnosci
biologicznej, a takze przynosi korzysci w zakresie zdrowia i rekreacji.

Przedmiotowy teren to obszar o niskim ryzyku wystgpienia niekorzystnych zdarzen
ekstremalnych zwigzanych z klimatem takich jak osuwiska i powddz. Teren jest silnie
zagrozony suszg atmosferyczng (klas Ill), ekstremalnie zagrozony suszg rolniczg (klasa V),
umiarkowanie zagrozony suszg hydrologiczng (klasa IlI) i stabo zagrozony suszg
hydrogeologiczng (klasa |); fgczne zagrozenie suszg okreslono jako silne (klasa lll).

v' Oddzialywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych i s$rodowiskowych na
ustalenia Planu — zastosowano ustalenia stuzgce obnizeniu wrazliwosci klimatycznej
analizowanego obszaru: uwzgledniono ochrone istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien przydroznych i srodpolnych, zieleni parkowej z zakazem zabudowy kubaturowej
spetnia to pozytywne funkcje klimatotwércze, wprowadzono tez obowigzek ksztattowania
nowej zieleni w postaci zieleni urzgdzonej opartej na gatunkach rodzimych zgodnych
geograficznie z uwarunkowaniami siedliskowymi z dominacjg drzew lisciastych. Ochrona
walorow przyrodniczych sprzyja utrzymaniu funkcji ekologicznych, zwiekszeniu réznorodnosci
biologicznej oraz utrzymaniu i poprawie odpornosci terenu na obserwowane zmiany klimatu.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie znaczgcego wptywu realizacji ustalen Planu na

warunki klimatyczne.

o Wplyw ustalen Planu na zasoby naturalne
Brak wptywu z uwagi na nie wystepowanie na terenie objetym Planem zasobdéw naturalnych.

o Wplyw ustalen Planu na zanieczyszczenie powietrza
Na terenie objetym Planem nie przewiduje sie powstania nowych znaczacych zrodet
zanieczyszczenia powietrza.
W wyniku realizacji ustalen Planu moze nastgpi¢ wzrost emisji zanieczyszczen z indywidualnych
zrodet zaopatrzenia w ciepto. Niska emisja energetyczna ma wpltyw na stan powietrza
atmosferycznego oraz zdrowie ludzi z uwagi na zawarto$¢ szkodliwych zwigzkéw ze spalania
paliw nie zawsze wysokiej jakosci. Obowigzek stosowania zrédet ciepta wykorzystujgcych
proekologiczne rozwigzania o niskich emisjach zanieczyszczen ograniczy w/w negatywne skutki
realizacji Planu.
Rozwdj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego wigze sie rowniez z nieznacznym wzrostem natezenia ruchu, a tym samym
wzrostem emisji zanieczyszczeh i hatasu na drogach i w pasach terenu bezposrednio do nich
przylegtych. Emisja spalin w wyniku ruchu pojazdéw oraz mozliwego wzrostu ich liczby, moze
spowodowaé wzrost emisji zanieczyszczen pytowo — gazowych z silnikdw samochodowych oraz
wzrost hatasu komunikacyjnego. Najbardziej ucigzliwymi zanieczyszczeniami emitowanymi
przez pojazdy sg weglowodory alifatyczne, ktérych maksymalne stezenie chwilowe na krawedzi
jezdni moze osiggac¢ 50% normy dopuszczalnej. Nieznaczne pogorszenie klimatu akustycznego
moze powodowac¢ planowane zagospodarowanie terenu w zakresie ewentualnej zabudowy
ustugowe;j.
Zapisy wprowadzajgce obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku
stosownie do klasyfikacji akustycznej terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu
oraz ograniczenia wszelkiej ucigzliwosci obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci
ustugowej do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny powinny zminimalizowaé
negatywne skutki realizacji Planu.
Jednoczesnie praca sprzetu i zwiekszony ruch samochodowy w fazie budowy moze stanowic
krétkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami.

o Wplyw ustalen Planu na zasoby dziedzictwa kulturowego i zabytki, krajobraz kulturowy
oraz dobra kultury wspoétczesnej
Na obszarze objetym Planem obiekty kulturowe podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami to stanowisko
archeologiczne Stubice Nr 39 (AZP 54-56/114) zlokalizowane na dziatlce nr ewid. 333/3.
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Natomiast w bezposrednim sagsiedztwie dziatki Nr ewid. 569/3 znajduje sie wpisany do rejestru

pod nr 27/28W z dnia 11.01.1954r. zespot patacowo-parkowy.

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania ustalen Planu za zabytki i krajobraz kulturowy z

uwagi na przyjete ustalony obowigzek ich ochrony poprzez:

— w granicach stanowiska i strefy ochrony konserwatorskiej w odlegtosci 50 m od stanowiska:
ochrone znajdujgcych sie zabytkow archeologicznych oraz uwzglednienie ich przy
zabudowie i zagospodarowaniu terendw, w sposéb okreslony w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

— W bezposrednim sgsiedztwie terenu wpisanego do rejestru (nr 27/28W z dnia 11.01.1954 r.)
patacu klasycystycznego wraz z oficynami, parkiem, $wigtynkg w parku i najblizszym
otoczeniem: zachowanie istniejgcego drzewostanu i ograniczenie wysokosci zabudowy do
10 m,

— W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obejmujgcego otoczenie zabytkowego zespotu
patacowo-parkowego:  zabezpieczenia  wiasciwej ekspozycji poprzez  okreslenie
nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy dla
terenu UB, dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali i bryty obiektow.

Nie wystgpi wptyw na dobra kultury wspétczesnej z uwagi na brak na terenie objetym Planem.

o Wplyw ustalen Planu na krajobraz
Realizacja ustaleh Planu spowoduje nieznaczng zmiane istniejgcego na terenie objetym Planem
krajobrazu antropogenicznego, gtéwnie na dzialce Nr ewid. 333/3 z typu rolniczego
(odtogowanych pol uprawnych) na krajobraz zabudowany, zmniejszy sie zasieg krajobrazu o
charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki pél uprawnych. Zmiany dotyczy¢ bedg czesci terenu
o0 powierzchni okoto 1 ha, przeznaczonego do zainwestowania (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub ustugowa) i usytuowanego w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy i drog.
Korzystng zmiang pod wzgledem krajobrazowym i estetycznym bedzie pojawienie sie zieleni
urzgdzonej na powierzchniach biologicznie czynnych dziatek budowlanych oraz pozostawienie
terenéw zieleni naturalnej. Poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych sprzyjaé bedzie
réwniez ksztattowanie gabarytéw zabudowy w sposdb zharmonizowany z krajobrazem min.
przez ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych.
Nie przewiduje sie znaczgcego wptywu realizacji ustalen Planu na $rodowisko kulturowe i
krajobraz.

o Wplyw ustalen Planu na formy ochrony przyrody
Cze$¢ terenu objetego Planem pofozona jest w Nadwislanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, na ktérego terenie obowigzujg przepisy Uchwaty Nr 148/20 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 20 listopada 2020 r. w sprawie Nadwislariskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu potozonego na terenie powiatéw ptoriskiego, ptockiego i sochaczewskiego i miasta
Ptock (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020 r., Nr 157, poz. 11679), miedzy innymi sg to ustalenia
dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw lesnych, ladowych i wodnych, ktére zostaty opisane w
pkt 4.1. niniejszego opracowania.
Przewidywane ewentualne oddziatywania w kontekscie ustalerh dotyczgcych:
1. Czynnej ochrony ekosysteméw lesnych:
Nie przewiduje sie oddziatywania realizacji ustalenn Planu na ekosystemy leSne z uwagi na ich
brak na analizowanym terenie.
2. Czynnej ochrony ekosysteméw Igdowych:
Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania realizacji ustalen Planu na ekosystemy
ladowe. Istniejgca na analizowanym terenie roslinno$¢ to zadrzewienia przydrozne i
$rédpolne, ktére podlegajg w czesci ochronie i zachowaniu. W zadnym ze zbiorowisk
roslinnych nie znajdujg sie gatunki, ktére podlegatyby ochronie prawnej catkowitej lub
czesciowej albo znajdowaty sie na czerwonej liscie gatunkéw zagrozonych wyginieciem.
3. Czynnej ochrony ekosysteméw wodnych:
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Nie przewiduje sie oddziatywania realizacji ustalen Planu na ekosystemy wodne z uwagi na
ich brak na analizowanym terenie.

Poza ustaleniami dotyczgcymi czynnej ochrony ekosysteméw lesnych, lgdowych i wodnych na
terenie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ustalono réwniez odpowiednie zakazy
stuzgce realizacji tych celéw.
Przewidywane oddziatywania w kontekscie obowigzujgcych na terenie Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zakazéw (w odniesieniu jedynie do zakazéw dotyczgcych obszaru
objetego Planem):
1. Zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko:
Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie oddziatywa¢ na
Srodowisko za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu
publicznego.
2. Zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych (...):
Plan ustala ochrone i utrzymanie istniejacych zadrzewien $rédpolnych i przydroznych oraz
zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszacej zabudowie.

3. Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;
Przeksztalcenia zwigzane z pracami ziemnymi wigzgacymi sie z wykopami pod fundamenty
oraz infrastrukture techniczng spowodujg naruszenie powierzchniowych utworéw
geologicznych nie naruszajgc trwale hipsometrii terenu. W Planie ustalono zakaz
dokonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, obowigzek
przywrécenia powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo
pod prace budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynnej, ograniczy niekorzystne
zmiany dla krajobrazu i funkcjonowania srodowiska.
Nie przewiduje sie deformacji rzezby terenu prowadzgcej do niekorzystnych zmian dla
krajobrazu i funkcjonowania srodowiska.

4. Zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych
Nie przewiduje sie dziatahh mogacych powodowac¢ zmiany stosunkdéw wodnych na skutek
realizacji ustaleh Planu. Zastosowane rozwigzania (zaopatrzenie w wode z wodociggu
gminnego, uporzgdkowana gospodarka sSciekami sanitarnymi i wodami opadowymi oraz
odpadami) zagwarantujg, ze nie ulegnie zmianie stan wody na gruncie, a zwtaszcza kierunek
odptywu wody opadowej - ze szkodg dla gruntéw sgsiednich.

Planowane zainwestowanie uznano za nie oddziatywujgce w sposob istotny na w/w obszar
chroniony. Na skutek realizacji zapisow Planu mogg ulec zmianie jedynie walory krajobrazowe
miejscowosci — zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki
pdl uprawnych, zadrzewien i zakrzewien, w zakresie jego gtéwnego elementu — pdl uprawnych;
pojawig sie nowe tereny z ekstensywng zabudowa kubaturowg. Zabudowa realizowana bedzie
jednak na duzych dziatkach o minimalnej powierzchni 900 m? z niewielkg intensywnoscig
ograniczong do wskaznika na poziomie od 0,24 do 0,5 oraz z udziatem powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 40%.

Ustalenia Planu sprzyjaja ochronie waloréw przyrodniczych terenu, utrzymaniu warunkéw
siedliskowych bytowania, rozmnazania, zerowania, a takze migracji zwierzat i roslin.

Wplyw na korytarz ekologiczny Lasy Wtoctawsko — Gostyninskie — Puszcza Kampinoska
GKPnC-11A oraz Dolina Wisty — Kampinoski PN KPnC-4

Czes¢ analizowanego terenu (dziatka nr ewid. 333/3) potozona jest w granicach korytarza
ekologicznego Lasy Wioctawsko — Gostyninskie — Puszcza Kampinoska GKPnC-11A oraz Dolina
Wisty — Kampinoski PN KPnC-4. Korytarze ekologiczne tworzg sie¢ powigzan przyrodniczych
majgcych na celu zintegrowanie przestrzenne i funkcjonalne obszarow weziowych
charakteryzujgcych sie wysokimi walorami przyrodniczymi ze znacznym udziatem dobrze
zachowanych systeméw naturalnych. Zapewnienie jedno$ci przestrzennej i funkcjonalnej tych
terenéw ma na celu ochrone siedlisk, drog migracji i rozprzestrzeniania sie gatunkow.
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Na terenie objetym Planem i potozonym w obrebie w/w korytarzy ekologicznych wystepuje szata
roslina o niskim stopniu naturalnosci, przeksztatcona antropogenicznie. Przewaza roslinno$¢
synantropijna reprezentowana przez zadrzewienia przydrozne, s$rodpolne, roslinnosc
odtogowanych pol oraz zwigzana z siedzibami ludzkimi.

Ustalenia Planu takie jak ochrona ukfaddw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien $rédpolnych i
przydroznych, zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, zakaz wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, zachowanie powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, niska intensywnosé zabudowy, utatwienie
migracji matych zwierzat ograniczajg negatywne oddziatywanie realizacji planu na korytarz
ekologiczny. Sprzyjaja tez zachowaniu funkcji korytarza ekologicznego: ograniczajg
przeksztatcenie siedlisk, utrzymaniu réznorodnosci biologicznej terenu oraz ograniczajg
ewentualne utrudnienia w rozprzestrzenianiu sie gatunkow.

Nie przewiduje sie znaczacego wptywu realizacji ustalen Planu na korytarz ekologiczny Lasy
Wioctawsko — Gostyninskie — Puszcza Kampinoska GKPnC-11A i Dolina Wisty — Kampinoski PN
KPnC-4.

o Wplyw ustalen Planu na obszary o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na

srodowisko
Do przedsiewzie¢, ktére mogg znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko na terenie opracowania i w
sgsiedztwie mozna zaliczy¢:

- istniejgcy infrastrukturg techniczna,

- ukfad komunikacyjny (droga wojewddzka Nr 575 jako zrédio hatasu komunikacyjnego).

Ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego.
Przewidywane znaczace oddziatywania mogg wynikac¢ tez z realizacji:

— zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg o powierzchni zabudowy > 2 ha.
Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy jakosci sSrodowiska sg dotrzymywane.

W Swietle obowigzujgcych przepisbw zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej
infrastrukturg objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (...) o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody
jest kwalifikowana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé znaczgco na
Srodowisko.

Dla przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, na etapie procedury
przygotowania inwestycji ewentualny obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko stwierdzi w drodze postanowienia organ wifadciwy do wydania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w postanowieniu organ okresli jednoczesnie
zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, w ktérym okreslony zostanie
zasieg i wielko$¢ wptywu oraz rozwigzania minimalizujgce oddziatywanie na srodowisko.

Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w

powigzaniu z rodzajem oddziatywan:

Bezposrednie

Zmiana krajobrazu na czesciowo =zabudowany, drgania spowodowane pracg maszyn
budowlanych, emisje pylowo — gazowe ze Zrédet energetycznych i z silnikéw pojazdéw,
okresowe miejscowe zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby.

Posrednie i wtorne

Presja na tereny przylegte, rozwoj gatunkéw synantropijnych i ich przenikanie na tereny
przylegte, ingerencja w strukture ekologiczng, zmiana warunkéw siedliskowych, zmiana
bior6znorodnosci oraz miejscowe poprawienie warto$ci gleby z uwagi na wprowadzanie zieleni
urzgdzonej oraz ochrone istniejgcego drzewostanu.
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¢ Skumulowane

Wptyw na wszystkie elementy srodowiska: stosunki wodne, morfologie terenu, krajobraz, swiata
roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery, wptyw na jeden z komponentéw $rodowiska
pocigga za sobg zmiane innego. Wspdlne oddziatywanie z innymi przedsiewzieciami — potgczone
dziatanie skutkéw analizowanych przedsiewzie¢ (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugowa, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, terendéw zieleni) i innych dziatan
(gtéwnie funkcjonowanie istniejgcego zagospodarowania terenu) - spowoduje wzrost emisji
zanieczyszczen do srodowiska.

Najwiekszym przeksztatceniom ulegnie krajobraz na dziatce Nr ewid. 333/3, zmieniajgc sie na
zabudowany, gdyz zastosowane rozwigzania techniczne i zasady zagospodarowania w zakresie
ochrony $rodowiska zminimalizujg wptywy na jako$¢ wod, atmosfery, Swiat roslinny i zwierzecy.

o Kroétkoterminowe i chwilowe
Hatas i wibracje spowodowane pracg sprzetu w trakcie prac budowlanych.

o Srednioterminowe i dlugoterminowe
Zmiana waloréw krajobrazowych, powstanie nowych nasadzen roslinnych, zmiana otoczenia
warunkow siedliskowych, wprowadzenie nowych gatunkéw ro$lin i zwierzat, glownie wiasciwych
dla siedliska.
Hatas komunikacyjny, emisje pytowo-gazowe ze srodkéw transportu, pogorszenie warunkow
aerosanitarnych (wzrost stezen zanieczyszczen w powietrzu), poprawa socjalno — bytowych
warunkow wypoczynku i zycia mieszkancéw poprzez zabiegi techniczne i walory krajobrazu
zabudowanego, wzrost znaczenia elementoéw roslinnych krajobrazu (zielerh urzadzona, ochrona
istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej).

o Stale
Zmiana krajobrazu.

e Pozytywne
Porzadkowanie przestrzeni poprzez udostepnienie prawnie przygotowanych terendéw, wzrost
znaczenia elementow roslinnych krajobrazu i zwiekszenie bior6znorodnosci dzieki wprowadzeniu
Zieleni urzgdzonej oraz ochronie istniejgcego drzewostanu.

¢ Negatywne
Geomechaniczne przeksztatcenie terenu — zabudowa techniczna.

7.2. Analiza i ocena przewidywanego oddziatywania realizacji ustalen Planu na obszary w sieci

Natura 2000.
Teren objety Planem potozony jest poza granicami obszaréw nalezgcych do sieci Natura 2000.
Na terenie gminy Stubice wystepujg obszary Spetniajgce Kryteria Obszaru o Znaczeniu
WspdInotowym (OZW) Natura 2000:

— Kampinoska Dolina Wisty (PLH140029) usytuowany w odlegtosci okoto 1 km od terenu

objetego Planem,
— Dolina Srodkowej Wisty (PLB140004) usytuowany w odlegtoéci okoto 4,0 km od terenu
objetego Planem.

Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wplywu na zasoby
przyrodnicze w/w obszaréw z uwagi na niewielkg powierzchnie terenu objetego Planem, jego
potozenie w strukturze jednostki osadniczej i odlegto$é od terenéw Natura 2000, a takze ustalone
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu uwzgledniajgce zachowanie waloréw
przyrodniczych. Na skutek realizacji ustalen Planu zmienig sie jedynie walory krajobrazowe
miejscowosci — zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki pdl
uprawnych, kep zadrzewien i zakrzewien.
Oddziatywanie na faune, flore i warunki siedliskowe na terenie obszaru Natura 2000 nie wystgpi w
zwigzku ze znaczng odlegtoscig terenu objetego Planem od przedmiotowego obszaru, oddzielenie
kompleksami lesnymi, rolniczg przestrzenig produkcyjng i terenami zabudowanymi.
Wszystkie elementy oddziatywujgce na Srodowisko zwigzane z rozwojem zabudowy wynikajgcej z
realizacji ustalen Planu - wzrost ilosci odpadéw, emisji zanieczyszczenh do atmosfery, hatasu
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10.

komunikacyjnego sg elementami, ktdére mogg zosta¢ zminimalizowane poprzez przestrzeganie
zapisow zawartych w Planie, miedzy innymi:.
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (...);
2) ochrona i utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni wysokigj (...);
3) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii (...);
4) wyposazanie obiektow w urzadzenia zabezpieczajgce $rodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;
5) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenow;
6) uporzadkowang gospodarke odpadami (...).
Z uwagi na niewielki zasieg terytorialny Planu, ustalone w nim zasady ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu nie przewiduje sie istotnego wptywu ustalen Planu na
obszary potozone w sieci Natura 2000.

ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Ustalenia Planu sformutowano dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz terenu zieleni i ich umiejscowienia w przestrzeni, co
zostato okreslone na etapie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia Planu. Nie przewidziano
rozwigzan alternatywnych ze wzgledu na planowany niewielki zasieg przestrzenny zainwestowania,
istniejgce sgsiedztwo oraz konkretne zamiary wtascicieli dziatek.

Rozwigzaniem alternatywnym, ktére moze zaistnie¢, moze by¢ niski stopien lub brak realizaciji
ustalen planu wynikajgcy z dynamiki procesoéw spoteczno - gospodarczych. Brak realizacji ustalen
Planu bedzie skutkowat pozostawieniem obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i
zagospodarowaniu lub bedzie realizowane zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego planu.

INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Realizacja ustaleh planu nie powoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko w rozumieniu
art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 z pézn. zm) z uwagi na potozenie analizowanego obszaru
w Srodkowej czesci Polski, z dala od granic kraju.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO

Obszar objety ustaleniami Planu to teren w wiekszosci przeksztatcony antropogenicznie, potozony w
strukturze jednostki osadniczej wsi Stubice. Posiada mato korzystne warunki do prowadzenia
produkcji rolnej (areaty gleb o stabych i najstabszych walorach agroekologicznych) oraz walory
przyrodnicze objete ochrong w ramach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, co
predysponuje go do rozwoju form zagospodarowania przestrzennego zréwnowazonych ze
srodowiskiem. Rozwoj zabudowy gtéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oraz ustug
bezpieczenstwa i porzgdku publicznego z terenem zieleni, dostosowany do uwarunkowan
przyrodniczych nie pogorszy standardéw $rodowiska. Do urbanizacji przeznaczone zostaty
dotychczasowe tereny rolnicze o glebach stabych i najstabszych gtéwnie w klasie bonitacyjnej
gtéwnie RV, RVI, obecnie odtogowane o powierzchni okoto 2 ha usytuowane w sasiedztwie
istniejgcej zabudowy i drog oraz teren w centrum wsi.

W Planie uwzgledniono obowigzujgce przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody, wynikajgce z
potozenia czesci terenu w Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

W celu zapobiegania i kompensacji oddzialywan na srodowisko przyjeto nastepujace
rozwigzania :
o Ustalenia Planu w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, wyposazenia w infrastrukture
techniczng, zabezpieczajg zachowanie standarddéw jakosci Srodowiska. Ustalono obowigzek
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koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgca lub
réwnoczesng budowg infrastruktury techniczne;j.

Ochrone wéd powierzchniowych | gruntowych zapewni  zaopatrzenie w wode dla potrzeb
bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodocigg gminny, uporzadkowana
gospodarka $ciekowa w zbiorczym systemie kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren dziatek z = maksymalnym
zagospodarowaniem wod opadowych w granicach dziatek budowlanych, ograniczenie
prowadzenia prac moggcych powodowac zmiany stosunkdéw wodnych, wyposazanie obiektow w
urzadzenia zabezpieczajgce srodowisko gruntowo - wodne przed zanieczyszczeniem.

Emisje zanieczyszczen pytowych i gazowych do atmosfery ograniczy zaopatrzenie w ciepto z
wykorzystaniem proekologicznych nosnikdw energii m.in.: gaz, energia elektryczna, olej opatowy,
wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub
odnawialne zrédta energii. Zastosowanie paliwa gazowego nie powoduje emisji CO, SO,
pylu, sadzy i czgstek smolistych, zastosowanie oleju opalowego tez nie powoduje emisji
pylu, emisje SO, i NO, sg niewielkie w poréwnaniu do stosowania paliwa statego.

Uporzadkowana gospodarka odpadami statymi realizowana poprzez selektywng zbiorke
odpadow do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogélnodostepnych
- postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w przepisach odrebnych;
dopuszczenie organizowania matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.

Ochrona gleby — bedzie realizowana przez przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej
warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni biologicznie
czynnej, koniecznos¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej w granicach 40% - 90%
powierzchni dziatki budowlanej w zaleznosci od funkcji terenu oraz zagospodarowanie jej
zielenig urzgdzong w oparciu gatunki rodzime zgodne geograficznie z uwarunkowaniami
siedliskowymi z dominacjg drzew lisciastych. Po zakonczeniu prac budowlanych na
powierzchniach biologicznie czynnych powstang nowe zbiorowiska roslinne poprzez wysianie
trawy, nasadzenia drzew i krzewdw, co spowodowac moze miejscowg poprawe wartosci gleb.

W zakresie struktury ekologicznej ustalono:

= ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien sSrédpolnych,
przydroznych oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszgcej zabudowie,

= zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu,

= zagospodarowanie co najmniej 40% - 90% powierzchni kazdej dziatki budowlanej w zaleznosci od
funkcji terenu zielenig urzgdzong w oparciu gatunki rodzime zgodne geograficznie z uwarunkowaniami
siedliskowymi z dominacjg drzew lisciastych,

= ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejacych i formowanie nowych
zadrzewien;

Utrzymaniu standardéw ekologicznych sprzyja tez zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych

znaczgco oddziatywaé na Srodowisko z wyjgtkiem inwestycji infrastruktury technicznej

stanowigcych realizacje celu publicznego oraz utrzymanie terenu zieleni (Z) z obowigzujgcym

zakazem niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej (maksymalne zachowanie istniejgcych

zadrzewien i zakrzewien), zakazem zabudowy kubaturowej oraz obowigzkiem ksztattowania

zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i formowanie nowych zadrzewien i

zagospodarowania terenu zielenig niska i wysokg z wprowadzeniem gatunkéw rodzimych.

Dla zachowania przepisow i zasad zagospodarowania obowigzujgcych w Nadwislanskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu w analizowanym Planie ustalono:
— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego;
— ochrona zadrzewien srédpolnych i przydroznych;
— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;
— zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych;
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Dla zachowania i ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych | estetycznych terenu,
miedzy innymi zwigzanych z czesciowym potozeniem w Nadwislariskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu oraz w sgsiedztwie parku wchodzgcego w sktad zabytkowego zespotu patacowo-
parkowego ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, zachowanie terenu zieleni naturalnej w bezposrednim sgsiedztwie parku, udziat
powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenéw zabudowanych minimum 40% -
90% powierzchni dziatki w zaleznosci od funkcji terenu oraz minimalne powierzchnie dziatek
budowalnych 800 m® - 900 m® Po zakonczeniu prac budowlanych na powierzchniach
biologicznie czynnych powstang nowe sztucznie utworzone zbiorowiska roslinne poprzez
wysianie trawy, nasadzenia drzew i krzewéw oraz bylin kwiatowych. Ustalenia Planu w
zakresie zasad podziatu nieruchomosci, ksztalttowania zabudowy, wyposazenia w infrastrukture
techniczng, zabezpieczajg zachowanie standardéw jakosci s$rodowiska. Sprzyjajg réwniez
zachowaniu wartosci krajobrazowych i harmonii krajobrazu poprzez zabezpieczenia wtasciwej
ekspozycji otoczenia zabytkowego zespotu patacowo-parkowego, dostosowania nowej
zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly obiektow,
ksztattowanie gabarytéw zabudowy z ograniczeniem jej wysokosci do 2 kondygnacji
nadziemnych, ograniczenie wysokosci obiektow infrastruktury technicznej do 14 m. Ustalono tez
obowigzek koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgca
lub rownoczesng budowg infrastruktury techniczne;.

11. PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
USTALEN PLANU
Analize realizacji ustalen Planu i zmian w zagospodarowaniu terenu przeprowadza Wéjt Gminy w
celu oceny aktualnosci planu. Wyniki analiz przekazuje Radzie Gminy po uzyskaniu opinii gminnej
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy. Raporty te
podlegajg ocenie rady i wraz ze zgtoszonymi wnioskami o zmiane planu stanowig podstawe uchwaty
w sprawie aktualnosci planu.
Skutki ustalen Planu dla srodowiska bedg monitorowane w procesie uzyskiwania pozwolen na
budowe i eksploatacje oraz przegladéw ekologicznych, a takze w ramach regionalnego monitoringu
poszczegodlnych elementow $Srodowiska. Nie ustala sie koniecznosci dodatkowych pomiarow
standardow $rodowiska.

12. PODSUMOWANIE | OCENA USTALEN PLANU

Ustalenia analizowanego Planu dotyczg obszaru o powierzchni okoto 2ha potozonego w
potudniowej czesci gminy Stubice i obejmujgcego: dziatke nr ewid. 569/3 przylegajgcg do terenu
Ochotniczej Strazy Pozarnej i potozong po potudniowej stronie drogi wojewddzkiej Nr 575.
Analizowany Plan jest zmiang dotychczas obowigzujgcego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Stubice zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXIX/180/05 Rady Gminy Stubice z dnia 27.10.2005 r. oraz Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice terendw przeznaczonych pod zalesienie
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXV/167/05 Rady Gminy Stubice z dnia 27.10.2005 r., w ktérych
analizowany obszar okreslony byt jako teren zieleni urzadzonej (1ZP), tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej (12MN/U) oraz tereny dolesieh (ZL).

Przyjete rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne wpisujg sie w fizjograficzne uwarunkowania
oraz strukture zabudowy. Zakres przewidywanych przeksztatcen srodowiska miescic sie
bedzie w dopuszczalnych granicach i nie pogorszy standardéw srodowiska. Projektowane
zagospodarowanie jest kontynuacjg i uzupetnieniem zagospodarowania istniejgcego i
planowanego w sgsiedztwie.

Przyjete zasady ochrony srodowiska i przyrody sg zgodne z przepisami prawa i wymaganiami

dotyczacymi ochrony $rodowiska: pod rozwéj zabudowy przeznacza sie grunty orne stabej i

najstabszej klasy bonitacyjnej RV i RVI, respektuje sie ochrone istniejgcych uktadéw zieleni

wysokiej, zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, zachowany zostaje charakter

zagospodarowania odpowiedni dla potozenia czesci terenu w granicach Nadwislanskiego
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Obszaru Chronionego Krajobrazu. Projektowane zagospodarowanie jest konsekwencjg
zachodzacych procesow urbanizacyjnych, a jego rozmieszczenie jest zgodne z politykg
przestrzenng gminy. Przyjete zasady zagospodarowania: wyposazenie w infrastrukture
techniczng (zaopatrzenie w wode, gospodarka odpadami i $ciekowa), ograniczenie wysokosci
budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych i obiektéw infrastruktury do 14 m zabezpieczajg nie
przekraczanie standardéw srodowiska.

Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych spowoduje wprawdzie likwidacje czesci terendw
aktywnych biologicznie w obrebie agrocenoz, jednak nie wptynie na zanikania siedlisk oraz
stanowisk rzadkich i chronionych gatunkow roslin, zwierzat, grzybéw.

Przyjete wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw: zasady podziatu, parametry
zabudowy, warunki ksztattowania obiektéw kubaturowych, zasady zagospodarowania z udziatem
powierzchni biologicznie czynnej, zieleni urzgdzonej i zieleni naturalnej, ochrona zasobdw
dziedzictwa kulturowego, ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych i
obiektow infrastruktury do 14 nie bedg powodowac niekorzystnych wpltywéw na krajobraz, a
nawet mogg przyczynic sie do kreatywnego ksztaltowania zintegrowanego krajobrazu
przyrodniczo — kulturowego (obudowa biologiczna budynkoéw), waloréw  estetycznych i
wzbogacenia szaty roslinnej. Powstate ilosci zanieczyszczen gtdwnie ze $ciekow i odpaddéw
oraz emisji zwigzanych z zaopatrzeniem w ciepto nie spowodujg wzrostu tadunku
zanieczyszczen do srodowiska.

Rozwdj systemow komunikacji ograniczony jest do realizacji drog o matym natezeniu ruchu tj.
poszerzenia istniejgcej drogi w klasie drogi lokalnej.

Przewidywane zagospodarowanie w granicach Nadwi$lariskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu  dotyczy czesci terenu o powierzchni okolo 1 ha (dziatka nr ewid. 333/3)
przewidzianego dla rozwoju zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej gtéwnie na
agrocenozach o niskich walorach agroekologicznych.

Plan respektuje okre$lone przepisami odrebnymi cele ochrony Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu przez ustalenia dotyczgce zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji infrastruktury technicznej
stanowigcych realizacje celu publicznego obowigzek ochrony zadrzewieh srédpolnych i
przydroznych, zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu i
dokonywania zmian stosunkéw wodnych.
Przyjete $rodki tagodzgce takie jak:
» uporzgdkowana gospodarka sciekowa,
= ekstensywna zabudowa z ustalong minimalng powierzchnig dziatki 900 m?,
= powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j
zagospodarowana zielenig urzadzong w postaci gatunkéw rodzimych geograficznie
wiasciwych dla siedliska,
= obowigzek zachowania zieleni srédpolnej, przydroznej, maksymalne utrzymanie istniejgcych
uktaddw zieleni wysokiej i zagospodarowania ich na cele zieleni towarzyszgcej zabudowie,
= ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych a wysokosci obiektow
infrastruktury do 14 m dla zachowania harmonii krajobrazu,
» zakaz prowadzenia prac trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu
ograniczg wplyw planowanego zagospodarowania na wartosci przyrodnicze NOChK.

Realizacja ustalen Planu nie wptynie rowniez negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkow roslin i zwierzat i nie pogorszy roéwniez integralnosci znajdujgcego sie w
dalszym sgsiedztwie obszaru objetego ochrong w ramach programu Natura 2000.

Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniajg minimalizacje zagrozen dla $rodowiska i
niekorzystnego wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powstaé w wyniku jego realizacji.
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13. WNIOSKI | ZALECENIA

Lokalizacja przewidzianej Planem funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz terenu zieleni z punktu widzenia istniejgcego
w sgsiedztwie zainwestowania oraz uwarunkowan ekofizjograficznych, uwzgledniajgca warunki
wynikajgce z ochrony srodowiska nie budzi zastrzezen. Zachowanie i ochrona istniejgcych na
terenie objetym Planem uktadéw zieleni wysokiej i terenu zieleni spowoduje utrzymanie
znaczgcych istniejgcych powierzchni biologicznych.

Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniajg minimalizacje zagrozen dla $rodowiska i
wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powstaé w wyniku realizacji ustalen Planu.
Uporzadkowane wykorzystanie przestrzeni poprzez planowanie miejscowe przynosi pozytywne
efekty dla srodowiska i ochrony waloréw krajobrazu zintegrowanego.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.
Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 569/3 i 333/3 w miejscowosci Stubice.
Analizowany Plan jest zmiang ustalen dotychczas obowigzujagcego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Stubice zatwierdzonego Uchwatg Nr XXIX/180/05
Rady Gminy Stubice z dnia 27.10.2005 r. oraz Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stubice terendw przeznaczonych pod zalesienie zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXV/167/05 Rady Gminy Stubice z dnia 27.10.2005 r., w ktérych analizowany obszar okreslony byt
jako teren zieleni urzadzonej (1ZP), tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (12MN/U) oraz
tereny dolesien (ZL).
Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujgcych elementéw $rodowiska przyrodniczego
oraz: ocena skutkdw wptywu realizacji ustalen projektu Planu na  poszczegdlne elementy
srodowiska oraz zabytki i przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie,
zmniejszanie lub kompensowanie oddziatywan na sSrodowisko.
Srodowisko terenu objetego Planem charakteryzuije:
e walory krajobrazowe czesci terenu chronione w ramach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,
e teren w wiekszosci przeksztatcony antropogenicznie, gleby o stabych i najstabszych walorach
agroekologicznych,
¢ Srednia degradacja techniczno — rolnicza struktury ekologicznej powierzchni ziemi,
e mata odpornos¢ gleb na degradacje,
e korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia $rednioroczne zanieczyszczen z
wyjatkiem pytu PM10, PM2.5, B/a/P ksztattujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych,
e  korzystne geotechniczne i wodne warunki do zabudowy,
e mozliwo$¢ kontynuacji funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do istniejgcego
zainwestowania,
e presja spoteczna dotyczgca rozwoju gtéwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z
uwagi na potozenie terenu we wsi gminne;.
Okreslone w Planie przeznaczenie terenu — rozwéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, terenéw ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego oraz terenu zieleni jest kontynuacjg
istniejgcej i rozwijajgcej sie w sagsiedztwie zabudowy. Przestrzen do rozwoju w/w zabudowy
wyznaczono uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze i zasady ochrony srodowiska wynikajace z
przepiséw odrebnych. Na terenach przeznaczonych do zabudowy nastgpi inne niz dotychczasowe
uzytkowanie powierzchni ziemi i zmiana krajobrazu. Rozwdj zainwestowania wigze sie z
przeksztatceniem powierzchni ziemi, powstaniem sciekéw, odpadéw statych, emisjg energetyczna,
hatasem, ktére majg wptyw na srodowisko.
W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na $rodowisko zaproponowano rozwigzania:
prowadzenie uporzgadkowanej gospodarki sSciekowej w zbiorczym systemie kanalizacji sanitarne;j,
zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikow energii (gaz, energia
elektryczna, olej opatowy lub odnawialne Zrédta energii) w indywidualnych i lokalnych Zrédtach
ciepta, ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien $rédpolnych,
przydroznych, zagospodarowania ich na cele zieleni towarzyszgcej zabudowie, obowigzek
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zachowania naturalnego uksztattowania powierzchni terenu, udziat powierzchni biologicznej na
dziatkach budowlanych minimum 40% - 90% w zaleznosci od funkcji terenu i zagospodarowanej
zielenig urzagdzong w postaci rodzimych gatunkéw drzew i krzewéw zgodnie z geograficznymi
uwarunkowaniami siedliskowymi, minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
800 m? ochrone krajobrazu kulturowego, obowigzek wyposazenia obiektow w urzadzenia
zabezpieczajgce srodowisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniami. Ustalono rowniez zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem inwestyc;ji
infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego.

Ogdlnie mozna stwierdzi¢, ze zakres przewidywanych przeksztatcen $rodowiska spowodowanych
realizacjg ustalen Planu miesci¢ sie bedzie w dopuszczalnych granicach. Nastgpi wprawdzie
likwidacja czesci terendéw aktywnych biologicznie (zajecie agrocenoz pod zabudowe), jednak nie
wptynie to negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, nie
spowoduje zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow
ani znaczgcego wzrostu tadunku zanieczyszczen do srodowiska. W zwigzku z zaprzestaniem
gospodarki rolnej na najstabszych glebach, ktére wymagaly ciagtego intensywnego nawozenia i
nawilzania, ograniczone zostang sptywy z pol, przyczyniajgce sie do eutrofizacji wod
powierzchniowych.

Wazne sg tez efekty nieprzyrodnicze - porzadkowanie przestrzeni poprzez planowanie miejscowe
przynosi  pozytywne efekty dla srodowiska i ochrone waloréw krajobrazu zintegrowanego.
Rozwigzania przyjete w projekcie Planu zachowujg zasady ekorozwoju oraz przepisy odrebne
dotyczace ochrony przyrody.

Opracowanie:

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegly z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzadzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285

mgr inz. Agnieszka Pejta

Uprawnienia budowlane Nr 190/95
Wpis do Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa nr MAZ/IS/ 1636/02
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Ptock, dnia 23.05.2024 r.

Zalacznik Nr 1

OSWIADCZENIE

W zwigzku z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz.1094 z p6zn. zm.), jako kierujacy zespotem autoréw:

»Prognozy oddzialywania na s$rodowisko projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Stubice dla terenu dziatki o nr ewid. 569/3 i 333/3 w miejscowosci
Stubice”,

swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia, oswiadczam ze spetniam

wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 w/w ustawy.

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzadzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285
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