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Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dziatki nr ewid. 230/4 i dziatki nr ewid. 232/2 w miejscowosci Grzybow

1. INFORMACJE OGOLNE.
1.1. Podstawa prawna opracowania.

Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na s$rodowisko projektu

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci dziatki nr ewid. 230/4 i dziatki nr

ewid. 232/2 w miejscowosci Grzybéw, zwanego dalej ,,Planem” stanowia:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r.,
poz.503 z p6zn. zm.),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r.,
poz.1029 z pézn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz.1973 z pézn. zm.)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 916 z p6zn. zm.)

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz.2409)

e Uchwata Nr XXXV/228/2022 Rady Gminy Stubice z dnia 23 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 230/4 w
miejscowosci Grzybow,

e Uchwata Nr XXXIX/246/2022 Rady Gminy Stubice z dnia 15 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 232/2 w
miejscowosci Grzybdw,

e Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 230/4 i dziatki nr
ewid. 232/2 w miejscowosci Grzybow.

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko sg ustalenia zawarte w projekcie

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 230/4 i dziatki nr

ewid. 232/2 w miejscowosci Grzybow.

Analizowany Plan jest zmiang ustalen Miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania

przestrzennego gminy Stubice terendw przeznaczonych pod zalesienie, zatwierdzonego Uchwatg Nr

XXV/167/05 Rady Gminy Stubice z dnia 8.06.2005 r..

Celem prognozy jest ocena przewidywanego oddziatywania ustalen analizowanego Planu na

srodowisko przyrodnicze, a w szczegodlnosci na obszary objete formami ochrony przyrody oraz na

jakos¢ zycia ludzi.

Organy uzgadniajgce zakres i stopien szczegoétowosci prognozy tj. Regionalny Dyrektor Ochrony

Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plocku nie

wypowiedziaty sie w ustawowym terminie.

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z 2008 r. o udostepnianiu informacji o

Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz.1029 z pézn. zm.). Prognoza :

e zawiera: informacje o zawartoSci, gtbwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy, propozycje
dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwo$ci jej przeprowadzania, informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko,
streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym, o$wiadczenie kierujgcego zespotem autoréw, o
spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2;

e okresla, analizuje i ocenia: istniejgcy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu, stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczgcym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegoélnoSci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu, przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dfugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
Srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodno$c¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zalezno$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;
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e przedstawia: rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywari na srodowisko, moggcych byc¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegdlnosSci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, biorgc
pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzann zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjadnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

1.3. Materialy zrédiowe.

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice.

2. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Stubice.

3. Uchwata Nr 148/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20.11.2020 roku w/s Nadwislanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie powiatéow ptonskiego, ptockiego i sochaczewskiego
i miasta Ptock (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 30.11.2020 r. poz.11679).

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice terenéw przeznaczonych pod zalesienie,
zatwierdzony Uchwatg Nr XXV/167/05 Rady Gminy Stubice z dnia 8.06.2005 r..

5. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewoddztwie mazowieckim, raport wojewodzki za rok 2021; Gtowny
Inspektor Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Warszawa 2022 r.

6. Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikow zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie
monitoringu; https://www.gios.gov.pl

7. Klasy jakosci wéd podziemnych - Monitoring jakosci wéd podziemnych — monitoring operacyjny 2021 r.
http://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2021-a.htmi

8. Wieloczynnikowa degradacja $rodowiska. Komentarz do mapy w skali 1:750000; PIOS Instytut Ochrony
Srodowiska, Warszawa 1996 .

9. Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.

10.Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; PWN, Warszawa 2009r.

11.Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IMiGW, Warszawa 2005 r.

12.Klimat Polski, Wos A.; PWN, Warszawa 1999 r.

13.Mapa geologiczna Polski, arkusz Ptock.

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy.
Prognoza oddziatywania na Srodowisko zostata sporzadzona w odniesieniu do stanu $rodowiska
przyrodniczego gminy Stubice.
Jest ona elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
skutkéw realizacji Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid.
230/4 i dziatki nr ewid. 232/2 w miejscowosci Grzybow, w ktérym uzyskuje sie wymagane ustawg
opinie i zapewnia mozliwo$¢ udziatu spofeczenstwa. Prognoza gtéwnie ocenia w jakim zakresie
wymogi ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione w projekcie ustaleh Planu.
Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i zostato wykonane metodami
dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejgcych materiatéw archiwalnych oraz
dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w trakcie przeprowadzonej wizji
w terenie. Nie wykonywano zadnych dodatkowych badan. Ze wzgledu na ogélnos¢ zapiséw ustalen
Planu (brak parametréw srodowiskowych przewidywanych inwestycji), nie jest mozliwe doktadne
wymiarowanie przewidywanych wplywow — okreslono je w sposéb opisowy. Prace nad prognoza
obejmowaty diagnoze i analize $rodowiska, przewidywanie potencjalnych  wplywow
projektowanych  zasad zagospodarowania, okreslenie wptywéw w  sposob opisowy i
sformutowanie wnioskdw odnosnie dziatah pozwalajgcych na minimalizowanie zagrozen.

2. CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO PLANEM
Tereny objete Planem potozone sg we wschodniej czesci gminy Stubice, przy drogach gminnych i
obejmujg czesé¢ dziakki nr ewid. 230/4 i dziatke nr ewid. 232/2 o fgcznej powierzchni okoto 1,1 ha w
obrebie geodezyjnym Grzybdéw. Jest to obszar zabudowany (dziatka nr ewid. 232/2) — zabudowa
zagrodowa oraz niezabudowany (czes¢ dziatki nr ewid. 230/4) — grunty orne o klasie bonitacyjnej
RVI. Obszar objety Planem potozony jest w granicach Nadwislariskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.
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3.2

Teren posiada dostep do infrastruktury technicznej 1tj. sieci wodociggowej oraz linii
elektroenergetycznej i teletechniczne;j.

Na analizowanym terenie wystepuja rowniez zadrzewienia i zakrzewienia tworzgce zielen przydrozng
i $rédpolna.

Struktura uzytkowania i zagospodarowania przedmiotowego obszaru przedstawia sie nastepujgco:

— tereny zainwestowane o funkcji zabudowy zagrodowey,

— grunty orne klas bonitacyjnych RVI,

— Zzakrzewienia i zadrzewienia przydrozne i $rodpolne,

— ukfad komunikacyjny i infrastruktura techniczna.

ANALIZA | OCENA USTALEN PLANU

. Przedmiot i zakres Planu.

Przedmiotem ustalen Planu jest okreslenie w obszarze czesci dziatki nr ewid. 230/4 i dziatki nr ewid.
232/2 w miejscowosci Grzybéw przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania w zakresie
funkcji zabudowy zagrodowej oraz poszerzenh drogi publicznej w klasie drogi lokalne;j.

Analizowany Plan jest zmiang dotychczas obowigzujgcego Miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice terenéw przeznaczonych pod zalesienie,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXV/167/05 Rady Gminy Stubice z dnia 8.06.2005 r., w ktérym
analizowany obszar okreslony byt jako ,tereny przeznaczone pod zalesienie”.

Ustalenia Planu.

Plan zawiera ustalenia dotyczace m.in.: przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, granic i sposobdéw
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych., sposobdéw tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow, stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie
optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci oraz minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

3.2.1. Ustalenia Planu w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu.
W ramach zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania

krajobrazu Plan ustala:
1. Teren objety planem potozony jest w granicach Nadwi$lariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi obejmuje m.in.
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko za wyjgtkiem
inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego,
2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych - ochrona i maksymalne
utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni wysokiej;
3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;
4) zakaz prowadzenia prac moggcych powodowac zmiany stosunkéw wodnych;
5) ksztattowanie ogrodzen w sposéb umozliwiajgcy migracje drobnych zwierzat np. poprzez
stosowanie przerw w cokotfach ogrodzen.

2. Ustala sige zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen stwarzajgcych ucigzliwo$ci;

2) maksymalna ochrona i utrzymanie naturalnych zadrzewien (szczegdlnie uktadéw zieleni
wysokiej) $rédpolnych i przydroznych;

3) ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie
nowych zadrzewien przydroznych i towarzyszacych zabudowie;

4) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawarto$ci siarki, wegiel spalany w
piecach niskoemisyjnych lub odnawialne Zrddta energii;

5) przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod
prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

6) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

7) wyposazanie obiektéw (tego wymagajgcych) w urzadzenia zabezpieczajgce Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;
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8) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzgdzong, stosownie do
okres$lonego wskaznika, w postaci drzew i krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi
i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

9) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami;

10) ustanawia sie zakaz eksploatacji wod podziemnych w iloSciach mogacych spowodowac
zagrozenie dla ich jakoSci, jak teZz zakaz wprowadzania do wod i ziemi nie oczyszczonych
Sciekow i wod opadowych.

3.2.2. Ustalenia Planu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Obszar objety Planem posiada dostep do nastepujgcych systeméw uzbrojenia terenu: sieci

wodociggowej, linii elektroenergetycznej i teletechnicznej. Na przedmiotowym obszarze

funkcjonuje rowniez gminna gospodarka odpadami oparta o zbiérke selektywna.

Ustalenia Planu okreslajg miedzy innymi nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg lub
rownoczesng realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

2. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
istniejgcy przy drogach wodocigg wiejski poprzez budowe sieci rozbiorczej;

3. Uporzadkowana gospodarka Sciekowa w oparciu o indywidualne systemy kanalizacji sanitarnej lub
szczelne zbiorniki na $cieki i okresowy wywoz Sciekow na oczyszczalnie;

4. Odprowadzenie wdéd opadowych z powierzchni utwardzonych, paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia $ciekowe, rowy
przydrozne) lub w systemie lokalnej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzane do
odbiornika powinny spetniac wymagania okre$lone w przepisach dotyczgcych ochrony Srodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno —
odparowujgcych;

5. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiérka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie - postepowanie z
odpadami zgodnie z hierarchig okre$long w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpaddéw organicznych,

3) gospodarka odpadami wg zasad ochrony $rodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpadéw,
zapewni¢ odzysk i unieszkodliwianie odpadow;

6. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych no$nikéw i Zzrodet energii.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza sie stosowanie dla celéw grzewczych i bytowych statych zbiornikéw na gaz ptynny.

8. W obszarze objetym planem nie wystepujg urzgdzenia melioracyjne:
1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich.

3.2.3. Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy
Plan wyodrebnia tereny o przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy zagrodowej - RZM;
2) tereny komunikacji drogowej publicznej w klasach:
a) poszerzenie terenu drogi lokalnej — KDL.

Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego na rysunku Planu symbolem 1RZM, 2RZM

ustalono min. :

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych wraz z obiektami
towarzyszgcymi;

2) Przeznaczenie uzupeftniajgce — zabudowa ustugowa w zakresie obstugi rolnictwa, agroturystyki,
rekreacji, zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowg i uzupetniajgca.

3) Zasady zagospodarowania terenu min.:

1. zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 32% powierzchni dziatki
budowlanej na terenie 2RZM i 40% na terenie 1RZM;

2. intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1 — 0,48,

3. funkcjonowanie obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie moze
powodowac przekroczenia standarddéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny;

4. dopuszcza sie budowe drugiego budynku mieszkalnego w istniejgcych siedliskach;

5. dopuszcza sie lokalizacje budynkéw inwentarskich o obsadzie do 10 DJP;
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3.3.

3.4.

6. zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko,

7. dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowey.
4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowalnych:

1. dla funkcji zabudowy ustugowej — 2000 m>.

Struktura funkcjonalno — przestrzenna.
Strukture funkcjonalno — przestrzenng na obszarze objetym ustaleniami Planu bedzie tworzyc¢:
— zabudowa zagrodowa.

Powiazania planu z innymi dokumentami.
Projekt Planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice, ktore
okresla dla obszaru objetego analizowanym Planem, polityke przestrzenng jako:

— tereny rolnicze z rozproszong zabudowg zagrodowa,

— uzupetnienie struktury ekologicznej — zalesienia,

— pozostate tereny rolnicze.
Ustalenia analizowanego Planu w zakresie lokalizacji terenéw zabudowy zagrodowej nie naruszajg
ustalonych w Studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice terendw przeznaczonych
pod zalesienie, zatwierdzony Uchwatg Nr XXV/167/05 Rady Gminy Stubice z dnia 8.06.2005 r.. W/w
planie, analizowany obszar okreslony jest jako ,tereny przeznaczone pod zalesienie”.

CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM

Cele ochrony Srodowiska przyjete w dokumentach nadrzednych odnoszace sie do planowania
przestrzennego sg nastepujgce:

— podstawg jest zasada zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska,

— zapewnienie rozwigzan niezbednych do ograniczenia powstawania zanieczyszczen, przywracanie
Srodowiska do wiasciwego stanu,

— ustalenie warunkow realizacji przedsiewzie¢ umozliwiajgcych uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie
ochrony srodowiska,

— przeznaczenie i sposOb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewniaé
zachowanie jego waloréw krajobrazowych,

— utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska w szczegdlnosci
przez: rozwigzanie problemoéw gospodarki wodnej, Sciekowej, odpadami, ksztattowanie terenéw zieleni,
zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych, uwzglednienie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom
masowym ziemi, ochrony wdd, gleby, ochrony przed hatasem.

Przetozenie celéw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i

krajowym na obszar objety prognoza znajduje odzwierciedlenie w polityce przestrzennej
wojewddztwa mazowieckiego, ktéra jest okreslona i realizowana poprzez Plan zagospodarowania
przestrzennego  wojewddztwa mazowieckiego  wyznaczajgcy  kierunki  zagospodarowania
przestrzennego. Okreslona w nim polityka przestrzenna, dgzy do zapewnienia trwatego i
zrébwnowazonego rozwoju, zachowania spojnosci spoteczno - gospodarczej i terytorialnej, wzrostu
konkurencyjnosci gospodarki regionu oraz tworzenia nowych miejsc pracy, zaktada zintegrowane
planowanie rozwoju wojewddztwa mazowieckiego taczy aspekty spoteczne, gospodarcze i
Srodowiskowe.

W Planie wyznaczono obszary funkcjonalne zawierajgce sie w obszarach strategicznej
interwencji wskazanych w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030.
Teren gminy Stubice potoZzony jest w obszarze funkcjonalnym ,wigjskie obszary funkcjonalne
wymagajgce wsparcia procesow rozwojowych”. Obejmuje on tereny potozone peryferyjnie, o
utrudnionym dostepie do osrodka wojewddzkiego, w niewielki stopniu uczestniczgce w procesach
rozwojowych kraju. Istotne bariery rozwoju tych obszaréw to miedzy innymi niska dostepnos¢ do
ustug publicznych, zdekapitalizowanie tkanki osadniczej, zagrozenie waloréw przyrodniczych i staba
jakos¢ infrastruktury  technicznej.  Funkcjonowanie tych obszaréw opiera sie na
niewyspecjalizowanym rolnictwie, a takze agroturystyce z wykorzystaniem m.in. wartoSci
kulturowych, czy innych obszarach gospodarki.
Zasady zagospodarowania przestrzennego w w/w obszarze funkcjonalnym obejmujg miedzy innymi:

7



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dziatki nr ewid. 230/4 i dziatki nr ewid. 232/2 w miejscowosci Grzybow

41.

— wielofunkcyjny rozwdj obszaréw o Sredniej i niskiej zdolnosci produkcyjnej, przy zachowaniu waloréw
Srodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu rolniczego, wolnych przestrzeni uzytkowanych
rolniczo, trwatych uzytkéw zielonych),

— budowa i rozbudowa systemow wodociggowo-kanalizacyjnych, a takZze sukcesywna sanitacja terenow o
zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowe przydomowych oczyszczalni $ciekéw.

W zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dotyczgcych ochrony $rodowiska i

zasobow przyrody Plan wyrdznia obszary ochrony prawnej i strefy ochronne uzdrowisk oraz obszary

ochrony srodowiska, w ktérych okre$la dziatania w zakresie: ochrony bioréznorodnosci i krajobrazu,
ochrony laséw, gleb i wod takze poprawy jakosci powietrza i klimatu akustycznego.

W zakresie ochrony srodowiska i zasobéw przyrody, w Planie Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewoddztwa Mazowieckiego postuluje sie miedzy innymi nastepujgce dziatania:

e zapewnienie ochrony réznorodnoSci biologicznej, terenow zieleni i krajobrazu m.in. poprzez adekwatne
zapisy w MPZP;

e dgZenie do zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, sprzyjajgcej retencji wod
opadowych, gtbwnie w miastach;

e poprawe jakosSci wod poprzez rozwdj i modernizacje infrastruktury ochrony $rodowiska (w szczegdlnosci w
zakresie gospodarki wodno-$ciekowej) oraz racjonalng gospodarke przestrzenng w sgsiedztwie zbiornikéw
wodnych.

Powyzsze dziatania znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Planu poprzez zapisy dotyczace
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Uwzglednienie celow ochrony srodowiska w projekcie Planu

Obszar objety Planem potozony jest w granicach Nadwislaniskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu, ktory zostat utworzony w celu ochrony wyrézniajgcego sie krajobrazu o zréznicowanych

ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z

turystyka i wypoczynkiem, a takze petnione funkcje korytarzy ekologicznych. Okreslajac w Planie

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu odniesiono sie do zakazéw, nakazéw zawartych

w uchwale Nr 148/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20.11.2020 roku w/s

Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Ustalono miedzy innymi:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1) nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykazata brak
znaczacego negatywnego wplywu na ochrone przyrody;

3) zakaz likwidowania i niszczenia naturalnych zadrzewien $rédpolnych, przydroznych, nadwodnych - ochrona
i maksymalne utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni wysokiej;

4) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez
ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien, w tym przydroznych;

5) zakaz prowadzenia prac moggcych powodowac zmiany stosunkéw wodnych;

6) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;

7) umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotach ogrodzen;

8) czynna ochronna ekosystemdw lesnych i igkowych.

Ustalenia powyzsze majg na celu zabezpieczenie prawidtowego funkcjonowania i standardéw
Srodowiska oraz uwzgledniajg nakazy i zakazy obowigzujgce na terenie Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Okreslone w Planie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustalajg
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi. Zasada zréwnowazonego rozwoju i ochrony
srodowiska zostata uwzgledniona w zapisach Planu poprzez ustalenia w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, w tym miedzy innymi:

1) ksztattowanie zréznicowanego Krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych
zadrzewien przydroznych i towarzyszgcych zabudowie;

2) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nos$nikow energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opafowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawarto$ci siarki, wegiel spalany w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialne zrédta energii;

3) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;
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4) wyposazanie obiektébw w urzadzenia zabezpieczajgce $rodowisko gruntowo-wodne przed
zZanieczyszczeniem;

5) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzgdzong, stosownie do okreslonego
wskaznika, w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z
dominacjg drzew liciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

6) uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony Srodowiska i gospodarki odpadami,

uwzgledniajg cele ochrony srodowiska.

4.2. Uwzglednienie celow srodowiskowych Planu Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza
rzeki Wisty w analizowanym projekcie Planu
Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci woéd powierzchniowych JCWP o
nazwie Kanat Troszynski, ktéra zlokalizowana jest w Regionie Wodnym Srodkowej Wisty. Cele
srodowiskowe ustalono w Planie Gospodarowania Wodami (PGW) na obszarze dorzecza rzeki Wisty
dla jednolitych czesci woéd powierzchniowych i podziemnych. Okreslono je gtéwnie w oparciu o
wartosci  graniczne  poszczegolnych  wskaznikow  fizyko-chemicznych,  biologicznych i
hydromorfologicznych okreslajgcych stan ekologiczny wod oraz o wskazniki chemiczne $wiadczace
o stanie chemicznym wod, odpowiadajgce warunkom osiggniecia przez te wody dobrego stanu. Cele
Srodowiskowe dla JCWP okre$lono biorgc pod uwage ich aktualny stan w zwigzku z wymaganym
zgodntmi z Ramowg Dyrektywg Wodng (RDW), warunkiem niepogarszania ich stanu. Dla
naturalnych czesci wéd, do jakich zalicza sie analizowana JCWP, celem jest utrzymanie dobrego
stanu.

v" Analiza wplywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wéd powierzchniowych
Stan ogdlny JCWP Kanat Troszynski w PGW na obszarze dorzecza Wisty zostat oceniony jako
zly, a osiagniecie celow srodowiskowych dla analizowanego JCWP zostato okreslone jako
zagrozone.

Charakterystyka JCWP:

Europejski kod o ka nieosi -
Nazwa JCWP StanJOWP | W Srodowiskowych
Jowp y
Kanat Troszynski PLRW20002327349 zty zagrozona

Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako tereny zabudowy zagrodowej generuje

powstawanie gtéwnie Sciekéw bytowych, ptynnych odchoddéw zwierzecych (w przypadku

powstania budynkéw inwentarskich), wod opadowych z terenéw utwardzonych oraz odpaddéw

komunalnych. Z uwagi na ich niewielkg ilo§¢ oraz przyjete rozwigzania (np. uporzadkowana

gospodarka Sciekowa, gospodarka odpadami komunalnymi) nie stanowig one zagrozenia dla

osiggniecia celow srodowiskowych okreslonych dla JCWP Kanat Troszynski.

Poprawa jakosci wod powierzchniowych bedzie realizowana miedzy innymi poprzez dziatania:

— zakaz prowadzenia prac moggcych powodowac zmiany stosunkéw wodnych,

— wyposazanie obiektow (tego wymagajgcych) w urzadzenia zabezpieczajgce $rodowisko gruntowo -
wodne przed zanieczyszczeniem;

— uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadow zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony Srodowiska i gospodarki odpadami.

v" Analiza wptywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wéd podziemnych

Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd nr 47,

ktorej stan iloSciowy i chemiczny zostat oceniony jako dobry.

W PGW dla obszaru dorzecza Wisty osiggniecie celéw srodowiskowych dla analizowanej JCWPd

zostato okreslone jako zagrozone.

Nazwa Europejski kod Ocena stanu Ocena ryzyka
nieosiggniecia celow
JCWPd JCWPd ilosciowego chemicznego srodowiskowych
47 PLGW200047 dobry dobry zagrozona
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Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako tereny zabudowy zagrodowej generuje
powstawanie giéwnie Sciekdéw z obiektéw sanitarnych, ptynnych odchodéw zwierzecych (w
przypadku powstania budynkéw inwentarskich), wéd opadowych z terenéw utwardzonych oraz
odpadéw komunalnych. Z uwagi na ich niewielkg ilo§¢ oraz przyjete rozwigzania (np.
uporzgdkowana gospodarka Sciekowa, gospodarka odpadami komunalnymi) nie stanowig one
zagrozenia dla osiggniecia celdw srodowiskowych okreslonych dla JCWPd nr 47.

Poprawa jakosci wod podziemnych bedzie realizowana miedzy innymi poprzez dziatania:

zakaz prowadzenia prac moggcych powodowac zmiany stosunkéw wodnych,

wyposazanie obiektdw (tego wymagajgcych) w urzadzenia zabezpieczajgce S$rodowisko gruntowo -
wodne przed zanieczyszczeniem;

uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadbéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony Srodowiska i gospodarki odpadami,

zakaz eksploatacji wod podziemnych w ilosciach moggcych spowodowa¢ zagrozenie dla ich jakosci, jak
tez zakaz wprowadzania do wéd i ziemi nie oczyszczonych Sciekéw i wod opadowych.

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA
5.1. Polozenie obszaru objetego opracowaniem.
Teren objety Planem potozony jest we wschodniej czesci gminy Stubice. Obejmuje czes¢ dziatki nr

5.2,

ewid.

230/4 i dziatke nr ewid. 232/2 o fgcznej powierzchni okoto 1,1 ha poftozone w obrebie

geodezyjnym Grzybéw. Obszar objety Planem znajduje sie w granicach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.
Opis, analize i ocene istniejgcego stanu $rodowiska przyrodniczego sporzadzono w odniesieniu do

stanu $rodowiska przyrodniczego gminy Stubice.

Cechy srodowiska przyrodniczego.

5.21.

5.2.2,

Potozenie fizycznogeograficzne terenu.
Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski w uktadzie dziesiethym opracowanej przez
J. Kondrackiego obszar gminy Stubice potozony jest w obrebie dwéch mezoregionéw
zaliczanych do makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7), podprowingji Niziny
Srodkowopolskie (318):

e przewazajgca czes¢ w obrebie mezoregionu Kotlina Warszawska (318.73),

¢ niewielka potudniowa cze$¢ w obrebie mezoregionu Réwnina Kutnowska (318.71).
Teren objety Planem potozony jest w obrebie mezoregionu Kotlina Warszawska.

Kotlina Warszawska obejmuje rozszerzenie doliny Wisty ponizej Warszawy. Na jej terenie
Sredni poziom zwierciadta Wisty pomiedzy Warszawg a poczatkiem Kotliny Ptockiej obniza sie
od 78 m do 57 m n.p.m na odcinku ponad 100 km dtugosci rzeki. Szerokos¢ pradoliny Wisty
jest bardzo zréznicowana i wynosi od kilku km w zwezeniu pod Warszawg i powyzej Plocka,
do ponad 20 km posrodku w/w odcinka. W jej obrebie wyrdzni¢ mozna dwa typy krajobrazu:
taraséw zalewowych (gtownie fgkowo — rolny) i taraséw nadzalewowych (piaszczysty z
wydmami, przewaznie zalesiony). Kotlina ma predyspozycje tektoniczne. Akumulacja wodna
zachodzita tu w wielu cyklach i byta zwigzana z obnizaniem sig kotliny.

Rzezba terenu.

Teren gminy to obszar staroglacjalny o rzezbie uksztattowanej w okresie zlodowacenia

srodkowopolskiego, a takze dziatania pdzniejszych proceséw peryglacjalnych oraz erozji

rzecznej, na ktérym wyrézni¢ mozna dwie podstawowe jednostki morfogenetyczne:

o doline rzeki Wisty,

e zdenudowang wysoczyzne morenowg (réwnine denudacji peryglacjalnej) obejmujaca
niewielkg potudniowg czesci gminy.

Teren objety Planem potozony jest w obrebie Doliny Wisty powstatej w wyniku erozji i

akumulacji wéd w plejstocenie i holocenie. Jest to forma rozlegta i ptaska o dobrze

wyksztatconych tarasach i zmiennej szeroko$ci. W obrebie doliny Wisty w granicach gminy

Stubice wyrdzniono:
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o taras zalewowy, zajmujgcy pothocng cze$¢ gminy, o rzednych od okoto 59,0 m n.p.m. do
okoto 63,0 m n.p.m. i wyniesiony okoto 2-3 m nad poziom rzeki; od strony rzeki
ograniczony watem przeciwpowodziowym o wysokosci okoto 5 m, podzielony na czesci:

— starorzecza; formy wkleste o zréznicowanej wielkosci i ksztalcie, z dnem
podmoktym lub wypetnionym woda,

— nasypy i kepy; formy o wydluzonym ksztalcie zgodnym z biegiem rzeki i
wyniesione okofo 1 — 2 m nad poziom rzeki.

« taras nadzalewowy, obejmujgcy srodkowg czes¢ gminy (w tym analizowany obszar), o
rzednych okoto 65,0 — 75,0 m n.p.m., o ptaskiej powierzchni urozmaiconej wydmami o
wysokosci wzglednej 2-5 m, wyksztatconymi w postaci watéw i form parabolicznych w
otoczeniu ktérych najczesciej wystepujg piaski wydmowe. Teren wyniesiony od 3 m do
10 m nad poziom wody w rzece.

Rzezba terenu objetego Planem nie jest urozmaicona, réznice pozioméw nie przekraczajg
okoto 0,5 metra. Rzedne obszaru ksztaltujg sie na poziomie srednio 69,5 m n.p.m. oraz
srednio 67,7 m n.p.m.

5.2.3. Gleby.
Obszar gminy posiada $rednie warunki glebowe - wskaznik bonitacji wynosi okoto 0,88;
grunty o wysokich i srednich walorach przyrodniczych dla rolnictwa klas bonitacyjnych Il — IVb

stanowig okoto 54% gruntéw ornych.

W czesci pétnocnej gminy na tarasie zalewowym Wisty dominujg gleby dobre i bardzo dobre o
wysokich klasach bonitacji od Il do IVb, podlegajace ochronie przed zagospodarowaniem
pozarolniczym, sg to gtéwnie mady charakteryzujgce sie bardzo korzystnymi warunkami dla
rolnictwa. Pozostata cze$¢ tarasu zalewowego to mozaika stabszych piaszczystych gleb zytnio
-ziemniaczanych lub zytnio- fubinowych o klasach bonitacyjnych od V do VI, oraz uzytkéw
zielonych.

Na tarasie zalewowym i nadzalewowym doliny Wisty rozlegte starorzecza Wisty wypetnione sg
utworami hydromorficznymi zagospodarowanymi gtdwnie jako uzytki zielone. W wigkszo$ci sg
to uzytki o stabej wartosci na glebach V klasy.

Na tarasie nadzalewowym zdecydowanie dominujg stabe i bardzo stabe gleby piaszczyste na
gruntach V i VI klasy bonitacyjnej. Sg to gleby zytnio- ziemniaczane stabe, zytnio — tubinowe,
nadajgce sie pod mato wymagajgce uprawy. Nieco lepsze gleby klasy 1Va, IVb wytworzone z
piaskow gliniastych zajmujg maty procent powierzchni.

Tereny objete Planem stanowig grunty orne o klasie bonitacji RVI.

5.2.4. Wody powierzchniowe i podziemne.
Wody powierzchniowe
Teren gminy Stubice nalezy do zlewni rzeki Wisty. Wody powierzchniowe reprezentowane sg
przez rzeke Wiste, Kanat Dobrzykowski (Troszynski), Kanat Suchodolski Il, Kanat Kozikowski,
rzeke Jezéwke i szereg bezimiennych ciekéw.
Centralnym ciekiem w gminie jest Kanat Dobrzykowski (Troszynski), ktéry jest urzadzeniem
melioracji podstawowych o dtugosci 24,6 km, biorgcym poczgtek w okolicach Stubic a
uchodzgcym do Wisty w okolicy Dobrzykowa. Zasilany jest wodami gruntowymi i matych
ciekow.
Obszar objety Planem potozony jest w obrebie jednolitej czesci woéd powierzchniowych JCWP
o0 nazwie Kanat Troszynski, ktéra zlokalizowana jest w Regionie Wodnym Srodkowej Wisty.

Charakterystyka JCWP:

Stan
Nazwa JCWP Kod JCWP Status Typ JCWP
Naturalna Potok lub strumien na obszarze
Kanat Troszynski | PLRW200002327349 in . bedacym pod wptywem zty
czes$¢ wod - .
procesow torfotworczych (23)
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Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie
monitoringu wykazuje nastepujaca klasyfikacje stanu/potencjatu ekologicznego i chemicznego rzek w
2019 r.:

Nazwa ocenianej JCWP: Kanat Troszynski
Punkt pomiarowo - kontrolny Dobrzykéw- most
Kod JCWP PLRW20002327349
Klasa elementéw biologicznych 3

1—stan bardzo dobry, 2-stan dobry, 3-stan umiarkowany, 4-stan staby, 5-stan zty

Klasa elementéw fizykochemicznych >2

Klasa elementow fizykochemicznych

(specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne) 2
1—stan bardzo dobry, 2-stan dobry, PSD-ponizej stanu dobrego
Klasa elementow hydromorfologicznych | 4

1-stan bardzo dobry, 2-stan dobry, 3-stan umiarkowany, 4-stan staby, 5-stan zty

Klasa stanu/potencjat ekologicznego 5/zty stan ekologiczny

1-stan bardzo dobry, 2-stan dobry, 3-stan umiarkowany, 4-stan staby, 5-stan zty

Ocena stan chemicznego ponizej dobrego

Wody gruntowe

Obszar doliny Wisty zbudowany jest z osadéw przepuszczalnych, poziom wod gruntowych jest
Scisle powigzany z poziomem wody w Wisle. Zwierciadto wody ma charakter swobodny.
Gtebokos¢ wystepowania wody jest zréznicowana i zalezy takze od uksztattowania terenu. Na
ptaskim terenie uzytkowanym rolniczo woda gruntowa wystepuje na gtebokosci 1 - 2 m.
Najptycej do 1 m p.p.t. wody gruntowe wystepujg przy Wisle i wzdtuz Kanatu Troszynskiego.
Na terenie wyzszych partii tarasu nadzalewowego pierwszy poziom wod gruntowych
wystepuje na gtebokos$ci wiekszej niz 3 m p.p.t. W strefie krawedziowej istnieje mozliwos¢
wystepowania wysiekow i Zrodet.

Wody podziemne

Gmina Stubice znajduje sie w granicach GZWP — Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
-~oubniecka Warszawska” Nr 215A (cze$¢ centralna). Jest to zbiornik wdd porowych
wystepujgcych w osadach trzeciorzedowych wyréznionych jako Subniecka Warszawska. Na
terenie gminy zaliczany jest do jednolitych czesci wéd podziemnych nr 47.

Wody gtebinowe zalegajg w utworach trzeciorzedu na gtebokosci 160 m. Znaczna gtebokos¢
zbiornika decyduje o stosunkowo dobrej izolacyjnosci wéd od powierzchni oraz sredniej i
duzej ich waloryzacji (matej wrazliwos¢ na wptyw czynnikédw antropogenicznych). Struktury
hydrogeologiczne sg dobrze izolowane na terenie wysoczyzny, natomiast w dolinie Wisty
wody podziemne sg niskiej jakosci.

Charakterystyka JCWPd
Nazwa JCWPd | Kod JCWPd Ocena stanu . Ocenaryzyka
nieosiggniecia celow
ilosciowego chemicznego srodowiskowych
47 PLGW2000161 dobry dobry niezagrozona

Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny znajduje sie w utworach czwartorzedowych. Odznacza
sie on znaczng zmiennoscig w rozprzestrzenieniu poziomym i pionowym warstw
wodonosnych oraz zmiennoscig wyksztatcenia litologicznego. |-szy czwartorzedowy poziom
wodonosny, ktérego spag wystepuje na gtebokosci okoto 20 m posiada wydajnos¢ z
poszczegdlnych studni od 12 m%h do 100 m®h. Wielko$é zasobow dyspozycyjnych w
granicach administracyjnych gminy oszacowano na 14920 m3/d. Najwyzszy modut zasobow
dyspozycyjnych gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego posiada pdétnocna i srodkowa
czesci gminy - powyzej 200 m*/d x km?.
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Z woéd zalegajgcych w utworach poziomu czwartorzedowego korzysta sie na potrzeby
zbiorowego zaopatrzenia w wode mieszkancow gminy, dziatalnosci gospodarczej i rolniczej
oraz do celéw przeciwpozarowych.

W ramach monitoringu wod podziemnych wojewddztwa mazowieckiego prowadzone sg
badania wéd w granicach jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) w punktach
badawczych nalezacych do sieci krajowej Panstwowego Instytutu Geologicznego. Na terenie
gminy Stubice zlokalizowany jest punkt badawczy wod podziemnych; ocena jakosci wdd
podziemnych wykazata:

e otwor nr 2167 w m. Wymysle Polskie, JCWPd 47, czwartorzedowy poziom wodonos$ny,

klasa wod w roku 2021 — IV (wody niezadawalajgcej jakosci).

Klimat.
Obszar gminy Stubice wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W. Okotowicz i
D. Martyn potozony jest w Regionie Mazowiecko — Podlaskim i ma klimat z przewaga
wptywow kontynentalnych. Wg regionalizacji rolniczo - klimatycznej Polski opracowanej przez
Guminskiego i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego omawiany teren potozony jest w VIl
Dzielnicy Srodkowe;j.
Klimat charakteryzujg nastepujgce elementy:

e $rednia roczna temperatura powietrza: 7 - 8 °C,

¢ S$rednia roczna wilgotnos¢ wzgledna: ok. 80%,

o okres wegetacji roslin: 210 - 220 dni,

e wysokos¢ srednich rocznych opaddéw atmosferycznych: 500 — 600 mm,

e Srednia roczna predkos¢ wiatru: 3 -4 m/s,

e czestos¢ wystepowania ciszy atmosferycznej: 9 — 11%.
Na obszarze gminy dominujg wiatry zachodnie, ktére stanowig okoto 26% wszystkich
notowanych kierunkéw oraz wiatru potudniowo - wschodnie. Obszar gminy jest stosunkowo
dobrze przewietrzany; najistotniejsze znaczenie ma dolina Wisty jako naturalny korytarz
wentylacyjny. Gtéwny kierunek grawitacyjnego sptywu powietrza nastepuje w kierunku
potnocno - wschodnim.
Istniejace kompleksy lesne oraz uksztattowanie terenu decydujg o powstawaniu klimatu
lokalnego. Obszary komplekséw lesnych charakteryzujg si¢ dobrymi warunkami
temperaturowymi i wilgotnosciowymi. Sg to tereny o wzbogaconym sktadzie powietrza w tlen,
ozon, olejki eteryczne podnoszgce walory bioklimatu.

Szata roslinna.

Tereny objete Planem funkcjonujg w otoczeniu komplekséw lesnych zwigzanych z doling
Wisty. Najwieksze kompleksy leSne zgrupowane sg na tarasie nadzalewowym doliny Wisty, w
srodkowej czesci gminy, m.in. w sotectwie Grzybow. Sg to gtéwnie bory Swieze, bory
mieszane Swieze oraz lasy mieszane Swieze. Lasy te réznig sie od siebie zasobnoscig gleb i
zréznicowang roslinnoscig. Przewazajg bory mieszane sosonowo-debowe z brzoza, ktére
zajmujg ubogie gleby piaszczyste. Starsze drzewostany sg atrakcyjne krajobrazowo i
odznaczajg sie korzystnym mikroklimatem oraz stosunkowo znaczng odpornoscig na
antropopresje.

Wystepujgca na analizowanych terenach szata rodlinna odznacza sie znacznym stopniem
odksztalcenia roslinnosci od stanu naturalnego, jest mato zréznicowana, stanowi sukcesje
pobliskiej roslinnosci lesnej, w skfadzie gatunkowym wystepujg brzozy, topole, akacja,
czeremcha, sosny, swierki. Wsrod roslin naczyniowych wystepujg gatunki pospolite boréwka
czarna, korzenidbwka pospolita, macznica lekarska, naparstnica zwyczajna.

Na obszarze objetym Planem w Zzadnym ze zbiorowisk roslinnych nie znajdujg sie gatunki,
ktére podlegatyby ochronie prawnej catkowitej lub czesciowej albo znajdowaty sie na
czerwonej liscie gatunkéw zagrozonych wyginieciem.

Fauna.
Faune terenu objetego Planem stanowig gatunki, ktére bytuja na granicy rolno-lesnej oraz
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dostosowaty sie do antropogenicznego ukfadu biocenotycznego. Nierozerwalnie z terenami
leSnymi zwigzane jest bogactwo wystepowania dzikiej zwierzyny i réznych gatunkow ptakow,
ktére stanowig istotny element przyrodotwoérczy danego obszaru. Wielowarstwowa struktura
lasow daje mozliwos¢ réznego rodzaju zerowania. Na ziemi i w runie leSnym wystepuje: drozd,
kos, rudzik, skowronek, dzieciot zielony; z podszytem zwigzane s3: piegza, ciernidwka, na
krzewach i w dolnych czesciach koron drzew spotka¢ mozna sikorke bogatke, pokrzewki,
muchotéwki, swistunki, a w koronach drzew sikory, mysikroliki i wilgi. Ws$réd owaddw spotkaé
mozna liczne motyle krasniki, ISniaki, tgkowiec trawnik, wystepujg tez grozne szkodniki
boréw sosnowych m.in. brudnica mniszka. Fauna ssakow to gryzonie oraz zwierzeta zyjgce
w lesie i zerujgce na polach — sarny, lisy, dziki, zajgce, bazanty kuropatwy.

Na obszarze objetym Planem w zadnym ze zbiorowisk faunistycznych nie znajdujg sie gatunki,
ktére podlegatyby ochronie prawnej catkowitej lub czesciowej albo znajdowaly sie na
czerwonej liscie gatunkow zagrozonych wyginieciem.

5.2.8. Ztoza surowcoéw mineralnych.
Na analizowanych obszarach nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.

5.2.9. Zanieczyszczenia powietrza.
Gmina charakteryzuje sie dobrymi warunkami aerosanitarnymi, gtownie ze wzgledu na
obecnos¢ obszaréw lesnych.
Wg Raportu za rok 2021 dotyczacego rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie
mazowieckim, opracowanego przez GIOS, strefa mazowiecka do ktérej nalezy obszar gminy
Stubice, na podstawie kryteriéw ustanowionych w celu:

1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:
e NO,, CO, CgHs, Pb, As, Cd, Ni, Oz zalicza sie do klasy A,
e SO PM10, PM2.5, B/a/P zalicza sie do klasy C.

2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:
e SOy, NOy, Oszalicza sie do klasy A.

W strefie mazowieckiej doszto do przekroczenia standardéw imisyjnych SO,, pytu PM10,

PM2.5 oraz benzo/a/pirenu (kryterium ochrona zdrowia). Przekroczenie poziomu

dopuszczalnego dla dwutlenku siarki w 2021 r. byto pierwszym przekroczeniem dla tego

zanieczyszczenia w wojewodztwie mazowieckim. Strefa ta zakwalifikowata sie do opracowania

Programéw Ochrony Powietrza.

Dla pozostatych zanieczyszczen standardy imisyjne byty dotrzymane.

Proces urbanizacji wsrod wielu ujemnych zjawisk niesie za sobg réwniez wzrost poziomu

emisji hatasu do $rodowiska. Najbardziej dokuczliwym Zrédtem hatasu jest transport i

komunikacja drogowa stanowigca okoto 80% hataséw. W dalszym sasiedztwie analizowanego

terenu potencjalnym zroédiem ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego moze by¢ ruch

na drodze wojewddzkiej Nr 575 relacji Ptock - Stubice - Kazun Nowy.

Wedtug pomiaréw ruchu na drogach wojewddzkich przeprowadzonych w 2020/2021 r. na

drodze wojewddzkiej Nr 575

e na odcinku Dobrzykéow — léw — Kamion s$redni dobowy ruch pojazdéw (SDR) wynosit 1960
pojazdéw silnikowych ogotem/dobe; w tym udziat pojazdow ciezarowych (tgcznie z lekkimi
samochodami ciezarowymi) stanowit 15,5%.

5.3. Srodowisko kulturowe i krajobraz.
5.3.1. Walory srodowiska kulturowego

Na terenie gminy Stubice zachowaly sie dos¢ liczne obiekty zabytkowe bedgce swiadectwem

historii tego terenu. Najwazniejszymi obiektami dziedzictwa kulturowego sg wpisane do

rejestru zabytkdw obiekty sakralne znajdujgce sie w miejscowosciach: Stubice i Zyck Polski

oraz zespdl urbanistyczno - architektoniczny zatozenia patacowo - parkowego w

miejscowosci Studzieniec i Stubice. Na terenie gminy znajdujg sie réwniez zabytkowe

cmentarze i domy mieszkalne osadnictwa olederskiego oraz 209 stanowisk archeologicznych.

Najwieksze skupisko stanowisk znajduje sie na obszarze miejscowosci Grzybdéw i Stubice.
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Obszar gminy Stubice to réwniez teren o cennych walorach krajobrazu kulturowego
wyrazajgcego wspoétprace cztowieka i przyrody. Walory krajobrazu kulturowego zwigzane sg
doling Wisty, osadnictwem olederskim, kompleksami laséw zespotami dworsko-parkowymi.

Na obszarze objetym Planem nie wystepujg obiekty kulturowe podlegajgce ochronie na
podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

5.3.2. Walory krajobrazowe

Analizowane tereny potozone w gminie Stubice wchodzg w skiad systemu obszarow
chronionych o wysokich walorach przyrodniczo — krajobrazowych o znaczeniu
ponadregionalnym zwigzanych z Nadwislanskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, ktéry
petni bardzo wazna role jako korytarz ekologiczny tgczgcy biocenozy Puszczy Kampinoskiej z
lasami Gostyninsko- Wioctawskimi.

Krajobraz gminy mozna zaliczy¢ w wiekszosci do krajobrazu dolin i obnizen z roslinnoscig
tegowg oraz borami sosnowymi. Najcenniejszy jego element przyrodniczo-krajobrazowy
stanowi dolina rzeki Wisty, ktérg tworzy rownina zalewowa oraz tarasy z wydmami. Koryto
rzeki Wisty jest nieuregulowane o charakterze roztokowym, cechuje je duza ilos¢ tach
srodkowych i bocznych oraz juz utrwalonych kep.  Generalnie jest to krajobraz sprawiajacy
wrazenie naturalnego, ktory zostat tylko w niewielkim stopniu przeksztatcony przez cztowieka.
Struktura krajobrazu w miejscowosci Grzyboéw to mozaika agrocenoz drobnoprzestrzennych i
laséw oraz zabudowy zagrodowej i pojawiajgcej sie zabudowy mieszkaniowe;j.

Na analizowanym terenie i w jego sgsiedztwie wystepuje krajobraz terendéw czesciowo
zainwestowanych, przeksztalconych dziatalnoscig cztowieka (zabudowa mieszkaniowa w
ramach zagrody) oraz niezabudowane tereny z mozaikg laséw, pél uprawnych oraz licznymi
zakrzewieniami i zadrzewieniami.

5.4. Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Na terenie gminy Stubice wystepuja nastepujgce formy ochrony przyrody objete ochrong na
podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz.U. z 2022 r., p0z.916 z
poézn. zm.):

Rezerwaty przyrody:

Rezerwat ,,Wyspy Zakrzewskie” — rezerwat faunistyczny o powierzchni 310 ha, celem ochrony jest
zachowanie ze wzgledow naukowych i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich i gingcych w Polsce
gatunkow ptakéw siewkowatych: mew, rybitw i sieweczek. Dla rezerwatu wyznaczono otuline o powierzchni
93 ha.

Rezerwat ,,Wyspy Biatobrzeskie” — rezerwat faunistyczny o powierzchni 140 ha, celem ochrony jest
zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich i gingcych w Polsce
gatunkow ptakéw siewkowatych: mew, rybitw i sieweczek. Dla rezerwatu wyznaczono otulineg o powierzchni
133 ha.

Rezerwat ,,Kepa Wykowska” — rezerwat faunistyczny o powierzchni 248 ha, celem ochrony jest
zachowanie ze wzgledow naukowych i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich i gingcych w Polsce
gatunkow ptakow siewkowatych: mew, rybitw i sieweczek. Dla rezerwatu wyznacza sie otuling o powierzchni
292 ha.

Obszary chronionego krajobrazu:
Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu - obszar utworzony w celu ochrony wyrézniajgcego
sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na mozliwos¢é zaspokajania
potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petnione funkcje korytarzy ekologicznych.
Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu potozony jest w obszarze korytarza ekologicznego, ktéry
zapewnia powigzania przyrodnicze (ponadregionalne, regionalne i lokalne) z Kampinoskim Parkiem
Narodowym oraz z Gostyninsko — Wtoctawskim Parkiem Krajobrazowym.

Teren objety Planem pofozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Obszary Natura 2000:
Dolina Srodkowej Wisly (obszar specjalnej ochrony ptakéw)
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Obszar to ostoja ptasia o randze europejskiej. Wystepujg tu co najmniej 22 gatunki ptakéw z Zatgcznika |
Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Obszar to bardzo wazna ostoja ptakéw wodno-
btotnych; gniazduje tutaj od 40 do 50 gatunkéw. W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1%
populacji krajowej nastepujgcych gatunkow ptakéw: brodziec piskliwy, krwawodziéb, mewa czarnogtowa,
mewa pospolita, ostrygojad, ptaskonos, podgorzatka, podrozniczek, rybitwa biatoczelna, rybitwa rzeczna,
sieweczka obrozna, sieweczka rzeczna, $mieszka, zimorodek; w stosunkowo wysokim zageszczeniu
wystepuje bocian czarny, czajka i rycyk. W okresie wedrowek w stosunkowo wysokim zageszczeniu
wystepuje bocian czarny (do 245 osobnikdw). W okresie zimy wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku
wedréwkowego czapli siwej i krzyzowki; w stosunkowo wysokim zageszczeniu zimuje gagot i bielczek; ptaki
wodno-bfotne wystepujg zimg w koncentracjach powyzej 20.000 osobnikow. Obszar bardzo wazny dla
ptakéw zimujgcych i migrujgcych.
Obszar potozony w obrebie 6 obszaréw chronionego krajobrazu oraz objety ochrong rezerwatowg jako 14
istniejgcych rezerwatow przyrody.

Teren objety Planem pofozony jest w odlegfosci okoto 3 km w kierunku potudniowym od
obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty.

Kampinoska Dolina Wisty (specjalny obszar ochrony siedlisk)
Obszar obejmuje fragment naturalnej doliny rzeki Wisty (rzeki nizinnej o charakterze roztokowym) wraz z
charakterystycznym strefowym ukiadem zbiorowisk roslinnych reprezentujgcych petne spektrum
wilgotnosciowe i siedliskowe w obrebie obu taraséw. Jednoczesnie obszar jest fragmentem jednego z
najwazniejszych europejskich korytarzy ekologicznych.
Charakterystycznym elementem tutejszego krajobrazu sg lasy tegowe. Bezposrednio z korytem Wisty
zwigzane s3g gingce w skali Europy nadrzeczne tegi wierzbowe i topolowe oraz tegi olszowo-jesionowe.
Dopetnieniem krajobrazu lesnego tego obszaru sg tegi wigzowo-jesionowe oraz grady subkontynentalne.
Zajmujg one bardzo niewielkie powierzchnie gtéwnie w strefie przejsciowej pomiedzy dnem doliny, a jej
wysokimi, partiami krawedziowymi charakteryzujgcymi sie mozaikg wawozow erozyjnych i potudniowg
ekspozycjg. Z dziatalnoscig duzej nieuregulowanej rzeki nizinnej nierozerwalnie zwigzane sg starorzecza,
zwane wisliskami. Z innych, typowych dla rzek siedlisk przyrodniczych godne podkreslenia sg ziotorosla
nadrzeczne oraz muliste zalewane brzegi.
W obrebie doliny znaczacy udziat w krajobrazie majg faki. Do najcenniejszych nalezg ekstensywnie
uzytkowane fgki rajgrasowe, taki wiechlinowo-kostrzewowe oraz bardzo rzadkie w obrebie tarasu
zalewowego zmiennowilgotne taki trzgslicowe.
Luzne piaski akumulacyjne naniesione przez rzeke w obrebie tarasy zalewowej, porastajg cieptolubne
murawy napiaskowe, reprezentowane m.in. przez murawy z lepnicg tatarska i lepnicg waskoptatkows.
Roéznorodnos¢ siedlisk warunkuje znaczne bogactwo gatunkowe zwierzat i roslin, w tym wielu chronionych i
zagrozonych wymarciem. Z korytem rzeki nierozerwalnie zwigzane sg stabilne i silne liczebnie populacje
bobra oraz wydry. Starorzecza z kolei stanowig siedlisko zycia dla kumaka nizinnego i traszki grzebieniaste;j.
Obszar pehi kluczowa role dla ptakéw zaréwno w okresie legowym, jak i podczas sezonowych migraciji.
Znaczna czes$c¢ gatunkéw wymienionych jest w | Zatgczniku Dyrektywy Ptasiej.

Teren objety Planem pofozony jest w odlegtosci okoto 1,0 km w kierunku potudniowym od
obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty.

e pomniki przyrody:
Wedtug Rozporzadzenia Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 maja 2007r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu ptockiego (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr
89, p0z.2102) na obszarze gminy wystepuje 1 pomnik przyrody w miejscowosci Studzieniec. Jest
to pojedyncze drzewo - dab szyputkowy Quercus robur.

5.5. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.
Obszar gminy Stubice potoZzony jest na lewym brzegu rzeki Wisty, przylega do rzeki na odcinku od
okoto 604 km do okoto 615 km. W rejonie tym Wista przeptywa w szerokiej dolinie, przez tereny w
wiekszosci rolnicze, chronione watami przeciwpowodziowymi. W gminie Stubice wystepujg obszary
narazone na niebezpieczehstwo powodzi:

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 0,2% - obejmuje tereny miedzy
watem, a linig brzegowg rzeki Wisty oraz wyspy i przymuliska w korycie rzeki stanowigce dziafki
ewidencyjne,

— obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o
prawdopodobienstwie 1% - obejmuje pétnocne tereny gminy, wsie Wigczemin Polski, Nowosiadto,
Sady, Swiniary, Zyck Polski, Zyck Nowy, Piotrkéwek.

Na terenie gminy Stubice nie wystepujg tereny osuwisk ani obszaréw zagrozonych ruchami
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5.6.

5.7.

6.

masowymi ziemi.
Na terenie objetym Planem i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwiska i tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Stan srodowiska na obszarach o przewidywanym znaczacym oddziatywaniu na srodowisko.
Do przedsiewzie¢, ktére mogg znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko na terenie opracowania i w
sgsiedztwie mozna zaliczyc:

- istniejgca infrastruktura techniczna,

- Istniejgcy ukfad komunikacyjny.
Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu
publicznego.
Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy jakosci srodowiska sg dotrzymywane.

Istniejgce problemy ochrony srodowiska.

Problemy optymalnego wykorzystania zasobow s$rodowiska w odniesieniu do analizowanego

obszaru koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:

e atrakcyjne potozenie - walory krajobrazowe chronione w ramach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

¢ utrzymanie mozaikowatego charakteru krajobrazu (lasy, pola uprawne, zadrzewienia srodpolne i
przydrozne),

o wystepowanie gleb o najstabszych walorach agroekologicznych,

¢ Srednia degradacja techniczno — rolnicza struktury ekologicznej powierzchni ziemi,

e bardzo mata odpornosc¢ gleb na degradacje,

e korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia Srednioroczne zanieczyszczen
z wyjatkiem pytu PM10, PM2.5, B/a/P ksztaltujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych,

e korzystne geotechniczne i wodne warunki do zabudowy,

e mozliwos¢ kontynuacji funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do
istniejgcego zainwestowania.

POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU

Wedtug obowigzujgcego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obszar objety
opracowaniem okreslony byt jako ,tereny przeznaczone pod zalesienie”.

Brak realizacji ustalen Planu bedzie skutkowaé pozostawieniem analizowanego terenu w
dotychczasowym przeznaczeniu (mozliwos¢ realizacji zalesien) oraz uzytkowaniu.

PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI USTALEN PLANU NA
SRODOWISKO

Analizowany Plan obejmuje teren o powierzchni 1,1 ha, ktéry stanowig grunty orne klasy
bonitacyjnej RVl w czesci zabudowane (dz, Nr ewid. 232/2). Zakres przewidywanych przeksztatcen
Srodowiska spowodowanych realizacjg ustaleh Planu bedzie niewielki, okre$lone w projekcie Planu
zasady zagospodarowania dla rozwoju zabudowy zagrodowej nawigzujg do rozproszonego
charakteru zagospodarowania w sgsiedztwie, w miejscowosci Grzybéw. Ustalone w Planie
przeznaczenie analizowanego terenu wprowadza zmiany w jego istniejgcym zagospodarowaniu.
Rozwdéj przewidzianych w Planie funkcji wpisuje sie w wyznaczone w Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice kierunki rozwoju okreslajgce polityke
przestrzenng na tym terenie jako:

— tereny rolnicze z rozproszong zabudowg zagrodows,

— uzupetnienie struktury ekologicznej — zalesienia,

— pozostate tereny rolnicze.
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7.1. Analiza i ocena przewidywanego oddzialywania realizacji ustalen Planu na srodowisko i
zabytki.
Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w
powigzaniu z ograniczeniem negatywnych wptywow:

Wplyw ustalen Planu na réznorodnos¢ biologicznag

Teren objety Planem to teren w czesSci zabudowany, cze$¢ niezabudowang stanowig
charakteryzujgce sie najstabszymi walorami przyrodniczymi gleby klasy bonitacyjnej RVI z
sukcesjg pobliskiej roslinnosci lesnej w postaci zadrzewien srédpolnych.

Zgodnie z ustaleniami Planu istniejgce naturalne zadrzewienia (szczegdlnie ukiady zieleni
wysokiej) srédpolne i przydrozne podlegajg ochronie i maksymalnemu zachowaniu.

Realizacja ustalen Planu spowoduje krotkotrwate i chwilowe negatywne skutki wystepujgce w
trakcie procesu inwestycyjnego zwigzanego z rozwojem planowanych funkcji (miejscowe
usuniecie wierzchniej warstwy gleby i niskiej szaty roslinnej). W perspektywie dtugoterminowej
spowoduje wzbogacenie terenu o nowe obszary zieleni urzadzonej z uwagi na okreslenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 32-40% z obowigzkiem
zagospodarowania jej zielenig urzadzong w postaci drzew i krzewow zgodnie =z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi z dominacjg drzew lisciastych i gatunkéw
odpornych na zanieczyszczenia. Powstanie zieleni urzgdzonej stanowi utatwienie
rozprzestrzeniania sie gatunkéw synantropijnych i wnikanie ich do otaczajgcych ekosystemow.
Ponadto Plan ustala ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu réwniez poprzez formowanie
nowych zadrzewieh przydroznych i towarzyszacych zabudowie.

Pozwoli to na na zachowanie ciggtosci ekosystemdw oraz utrzymanie zréznicowania fauny i flory
na poziomie wyzszym niz istniejgcy.

Wplyw ustalen Planu na ludzi

Planowane zagospodarowanie — adaptacja istniejgcej i realizacja zabudowy zagrodowej moze
nieznacznie wptyngé na pogorszenie sie klimatu akustycznego. Nie bedzie to jednak
oddziatywanie znaczgce na warunki zycia mieszkancow w okolicy z uwagi na to, ze planowana
zabudowa zlokalizowana bedzie na niewielkim obszarze jako kontynuacja istniejgcego w
sgsiedztwie zagospodarowania o podobnych funkcjach.

Korzystne oddziatywanie na zdrowie ludzi (zapewnienie kontaktu z zielenia w miejscu
zamieszkania) ma zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych,
ksztattowanie zieleni urzgdzonej towarzyszacej zabudowie oraz nowych zadrzewien
przydroznych i towarzyszgcych zabudowie.

Jednoczesnie realizacja ustalen Planu w zakresie funkcji zabudowy zagrodowej z uzupetniajgca
funkcjg ustugowg, spowoduje rozwdj inwestycji a co za tym idzie wzrost liczby miejsc pracy,
podaz terenéw o odpowiednim standardzie, co korzystnie wptynie na poprawe jakosci zycia.

Wplyw ustalen Planu na szate roslinng

Na terenie objetym Planem wystepuje szata przeksztatcona antropogenicznie; wystepujg
zadrzewienia przydrozne i srodpolne, gatunki charakterystyczne dla terenéw sasiadujgcymi z
lasami oraz roslinnos¢ zwigzana z siedzibami ludzkimi.

Na czesci terenu istniejgca roslinnos¢ ulegnie przeksztatceniu w zieleh urzgdzong, co spowoduje
zwiekszenie jej réznorodnosci (roslinnosé ruderalna zostanie zastgpiona przez synantropijng
zwigzang z siedzibami ludzkimi). Utrzymana zostanie istniejgca zielen przydrozna i srédpolna,
pojawi sie nowa zieleh ksztattowana wzdtuz ciggéw komunikacyjnych i towarzyszgca zbudowie.
Zachowany zostanie istniejgcy uktad zieleni wysokiej jako element zieleni urzgdzonej
ksztattowanej wokét zabudowy. Obowigzek uksztattowania powierzchni biologicznie czynnej na
terenach przeznaczonych do zabudowy jako zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewdw
zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz
gatunkow odpornych na zanieczyszczenia w sposob korzystny wptynie na tworzenie sie szaty
roslinnej.

Powyzsze ustalenia majg na celu zabezpieczenie prawidtowego funkcjonowania srodowiska.
Wprowadzenia do zagospodarowania terenu zieleni urzgdzonej oraz zachowanie i ochrona
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istniejgcych naturalnych zadrzewien wzbogaci funkcje ekologiczne w obszarze zabudowanym.
Zielen wzbogaca walory estetyczne i krajobrazowe i poprawia warunki aerosanitarne oraz spetnia
funkcje przyrodniczych m.in. przez:

e modyfikowanie warunkow klimatycznych srodowiska,

e ksztaltowanie stosunkéw ekologiczno-biocenotycznych,

e wptyw na stosunki wodne w glebie,

o filtrujgcg role w stosunku do zanieczyszczen atmosferycznych (zdolno$¢ zatrzymywania

zanieczyszczen).

co jest szczegodlnie istotne na terenach przeznaczonych do urbanizaciji.

Wplyw ustalen Planu na faune

Realizacji zapisow Planu moze spowodowacé niewielkie zaktdcenia bytowania i migracji drobnych
zwierzat z gatunkéw bytujgcych i zerujgcych na polach (szczegdlnie w przypadku ogrodzenia
dziatki nr ewid. 230/4) oraz na synantropijnych zwigzanych z siedzibami ludzkimi. Rozwdj
zabudowy utatwi rozprzestrzenianie sie gatunkéw synantropijnych i wnikanie ich do otaczajgcych
ekosystemow.

W celu zminimalizowania negatywnego wptywu realizacji Planu oraz z uwagi na potozenie terenu
w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wprowadzono zapis
.ksztaftowanie ogrodzenn w sposdb umoZzliwiajgcy migracje drobnych zwierzat, np. poprzez
stosowanie przerw w cokotach ogrodzen’”.

Wplyw ustalen Planu na rzezbe terenu

Rzezba terenu objetego Planem nie jest urozmaicona, réznice pozioméw na dziatkach nie
przekraczajg 0,5m. Rzedne obszaru ksztattujg sie na poziomie 67,7m i69,5 m n.p.m.
Przeksztatcenia wynikajgce z prac ziemnych wigzgcych sie z wykopami pod fundamenty oraz
infrastrukture techniczng spowodujg naruszenie powierzchniowych utworéw geologicznych nie
naruszajgc trwale hipsometrii terenu.

Projektowany sposéb zagospodarowania terenu z uwagi na ustalone w Planie zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu min. zakaz prowadzenia prac ziemnych mogacych trwale
znieksztatcaC rzezbe terenu, obowigzek przywrdcenia powierzchni terenu (w tym wierzchniej
warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej
biologicznie, sprzyja zachowaniu naturalnego uksztattowania powierzchni terenu i ograniczy
negatywny wptyw realizacji Planu na jego uksztattowanie.

Nie przewiduje sie deformacji rzezby terenu prowadzacej do niekorzystnych zmian dla krajobrazu
i funkcjonowania srodowiska.

Wplyw ustalen Planu na gleby

Na terenie objetym Planem wystepujg gleby najstabszej jakosci, klasy bonitacyjnej RVI.

Na skutek realizacji zapisow Planu wystgpi degradacja gleby — najwieksza na etapie prac
budowlanych zwigzanych z nowymi inwestycjami. Naruszona =zastanie préchnicza warstwa
gleby i stabilnosci ekosystemdw glebowych oraz zniszczona zostanie pokrywa glebowo-roslinna
w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi.

Na terenach przeznaczonych dla zabudowy czes$¢ gleb zostanie odbudowana ze wzgledu na
koniecznos¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 32-40% powierzchni
terenu dziatki budowlanej w zaleznosci od funkcji. Zagospodarowanie tej czesci terenu zielenig
urzgdzong z zachowaniem istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, ksztattowanie zieleni
urzgdzonej, w postaci drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi z dominujgcym udziatem drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia spowodowacé moze, a w wrecz wymusi miejscowe utrzymanie wartosci gleb.
Jednoczesnie na skutek realizacji Planu moze wystgpi¢ zagrozenie zanieczyszczenia odpadami
statymi. Ustalenia Planu zobowigzujg do postepowania z odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Wplyw ustalen Planu na wody powierzchniowe i podziemne

W celu ochrony wod podziemnych, w Planie wprowadzono zapisy dotyczgce obowigzku
prowadzenia uporzadkowanej gospodarki $ciekowej w oparciu o indywidualne systemy
kanalizacji sanitarnej lub szczelne zbiorniki na $cieki i okresowy wywoOz sciekdw na
oczyszczalnie, odprowadzenia wéd opadowych przez powierzchniowe systemy odwadniajgce z
zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach dotyczgcych ochrony srodowiska. Ponadto
zapisy Planu wprowadzajg obowigzek wyposazenia obiektdw w urzgdzenia zabezpieczajgce
srodowisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniem oraz zakaz prowadzenia prac
mogacych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych oraz zakaz eksploatacji wéd podziemnych w
ilosciach mogacych spowodowac zagrozenie dla ich jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do wod
i ziemi nie oczyszczonych Sciekdéw i wéd opadowych. Zagwarantuje to prowadzenie gospodarki
Sciekowej chronigcej wody przed zanieczyszczeniem oraz w znacznym stopniu ograniczy
zagrozenie negatywnego oddziatywania na stan wod. Zagrozeniem jest ewentualna infiltracja
zanieczyszczonych wod opadowych (sptywy z jezdni i terendw utwardzonych).

Wplyw ustalen Planu na klimat
Nie przewiduje sie negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na warunki klimatyczne.
Na modyfikacje klimatu na terenach zurbanizowanych wptywaja:

e zmiana charakterystyki termicznej podtoza,

e obnizenie wielkosci parowania powierzchni biologicznie czynnych,

e emisja ciepta antropogenicznego (ciepto uwalniane do atmosfery w procesie spalania),

e zanieczyszczenie gazowe i pytowe atmosfery.
W wyniku powstania zabudowy kubaturowej wystgpi zwiekszenie operowania promieni
stonecznych, nasilajg sie wahania temperatury, osusza sie grunt oraz zmniejsza sie wilgotnosé
powietrza, moga tez ulec zmianie warunki anemometryczne w przyziemnej warstwie atmosfery.
Poprawie lokalnego mikroklimatu sprzyja¢ bedzie ochrona i utrzymanie istniejacych uktadéw
Zieleni wysokiej, w tym zadrzewiehh przydroznych i $rédpolnych oraz ksztattowanie zieleni
urzgdzonej i nowych zadrzewien przydroznych oraz towarzyszacych zabudowie.

v' Odpornos¢ ustalen Planu na zmiany klimatu

Gtéwne tendencje zmian klimatu w Polsce to:

— wzrost temperatury powietrza (ze znaczacym wzrostem od 1989 r.) co skutkuje
zwiekszeniem ustonecznienia powierzchni ziemi oraz nasileniem wystepowania zjawisk
ekstremalnych jak fale upatéw,

— zmiana struktury opaddw - obserwuje sie w okresie letnim zanikanie opaddw ciggtych i
matych, opady sg bardziej gwattowne i krétkotrwate z wydtuzajgcymi sie okresami suszy.
Przyrost czestosci i wydituzanie sie okreséw suszy glebowej i hydrogeologicznej wptywa
na postepujacy deficyt wdéd powierzchniowych i podziemnych do celéw komunalnych.

— intensyfikacja wystepowania gwattownych zjawisk pogodowych jak susze, wiatry
huraganowe, trgby powietrzne oraz grad.

Teren objety Planem oraz jego sgsiedztwo funkcjonuje w ramach struktury terenéw rolnych i

lesnych z rozproszong zabudowg zagrodowg, w ramach tych systemdw ksztaltuje sie jego

odpornos¢ na zmiany klimatu. Ochrona istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej w kontekscie

zmian klimatu zwieksza mozliwosci pochfaniania i skladowania dwutlenku wegla w glebie i

materii roslinnej, sprzyja regulacji przeptywu i magazynowania wody, utrzymaniu i poprawie

odpornosci, ograniczeniu podatnosci ekosystemu i ludzi na obserwowane zmiany klimatu,
pomaga w adaptacji do skutkdw zmian klimatu, zwieksza ochrone réznorodnosci biologicznej,

a takze przynosi korzysci w zakresie zdrowia i wypoczynku.

v' Oddziatywanie zmieniajgcych sie warunkow klimatycznych i srodowiskowych na
ustalenia Planu — zastosowano ustalenia stuzgce obnizeniu wrazliwosci klimatycznej
analizowanego obszaru: uwzgledniono ochrone istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien przydroznych i $rodpolnych co spetnia pozytywne funkcje klimatotwércze,
wprowadzono tez obowigzek ksztaltowania nowej zieleni w postaci zieleni urzgdzone;j
ksztattowanej zgodnie z uwarunkowaniami geograficznymi i siedliskowymi z zastosowaniem
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gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia. Ochrona waloréw przyrodniczych sprzyja
utrzymaniu funkcji ekologicznych, zwiekszeniu réznorodnosci biologicznej oraz utrzymaniu i
poprawie odpornosci terenu na obserwowane zmiany klimatu.

Nie przewiduje sie znaczgcego wptywu realizacji ustalen Planu na warunki klimatyczne.

Wplyw ustalen Planu na ztoza surowcéw mineralnych
Brak wplywu z uwagi na nie wystepowanie na terenie objetym Planem zasobdéw surowcow
mineralnych.

Wplyw ustalen Planu na zanieczyszczenie powietrza

Na terenie objetym Planem nie przewiduje sie powstania nowych znaczacych zrédet
zanieczyszczenia powietrza.

W wyniku realizacji ustalen Planu moze nastgpi¢ wzrost emisji zanieczyszczen z indywidualnych
zrodet zaopatrzenia w ciepto. Niska emisja energetyczna ma wpltyw na stan powietrza
atmosferycznego oraz zdrowie ludzi z uwagi na zawartos¢ szkodliwych zwigzkéw ze spalania
paliw nie zawsze wysokiej jakosci. Obowigzek stosowania zrédet ciepta wykorzystujgcych
proekologiczne rozwigzania o niskich emisjach zanieczyszczen ograniczy w/w negatywne skutki
realizacji Planu.

Rozwdj funkcji zabudowy zagrodowej wigze sie z nieznacznym wzrostem natezenia ruchu, a tym
samym wzrostem emisji zanieczyszczen i hatasu na drogach i w pasach terenu bezposrednio do
nich przylegtych. Emisja spalin w wyniku ruchu pojazdéw oraz mozliwego wzrostu ich liczby,
moze spowodowac wzrost emisji zanieczyszczenh pytowo — gazowych z silnikéw samochodowych
oraz wzrost hatasu komunikacyjnego. Najbardziej ucigzliwymi zanieczyszczeniami emitowanymi
przez pojazdy sg weglowodory alifatyczne, ktérych maksymalne stezenie chwilowe na krawedzi
jezdni moze osigga¢ 50% normy dopuszczalnej. Planowane zagospodarowanie terenu ze
wzgledu na pojawienie sie zabudowy zagrodowej moze powodowac nieznaczne pogorszenie
klimatu akustycznego.

Zapisy wprowadzajgce obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku
stosownie do klasyfikacji akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,
zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzeh stwarzajgcych ucigzliwosci oraz ustalenie, Zze
funkcjonowanie obiektdw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, powinny zminimalizowaé negatywne skutki realizacji Planu.

Jednoczesnie praca sprzetu i zwiekszony ruch samochodowy w fazie budowy moze stanowi¢
krétkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami.

Wplyw ustalen Planu na zasoby dziedzictwa kulturowego, zabytki i dobra kultury
wspoéltczesnej

Brak wptywu z uwagi na nie wystepowanie na terenie objetym Planem zasobdw dziedzictwa
kulturowego, zabytki i dobra kultury wspétczesnej.

Wplyw ustalen Planu na krajobraz

Zasady ochrony srodowiska obejmujg maksymalng ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadéw
zieleni wysokiej, w tym zadrzewien srédpolnych i przydroznych, ksztattowanie zieleni urzgdzonej
w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi
(dominujacy udziat drzew lisciastych), ksztattowanie nowych zadrzewien przydroznych i
towarzyszacych zabudowie, co sprzyja poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych.
Realizacja ustalen Planu spowoduje zmiany istniejgcego krajobrazu typu rolno-leSnego na
krajobraz zabudowany. Korzysthe pod wzgledem krajobrazowym i estetycznym bedzie
ksztattowanie zieleni urzgdzonej w nawigzaniu do sktadu gatunkowego zieleni sgsiednie;j.
Poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych sprzyjac¢ istotnej bedzie rowniez koniecznosé
ksztattowania gabarytéw zabudowy w sposéb nie zaktécajgcy harmonii krajobrazu min. przez
ograniczenie wysokos$ci budynkéw do 2 kondygnacii.

Nie przewiduje sie znaczacego wptywu realizacji ustalen Planu na krajobraz.
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Wplyw ustalen Planu na formy ochrony przyrody

Teren objety Planem potozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Nie przewiduje sie wptywu ustalen Planu na w/w obszar prawnie chroniony, poniewaz ustalenia
Planu uwzgledniajg uwarunkowania wynikajace z przepiséw ochrony przyrody, srodowiska i jego
zasoboéw — Plan ustala miedzy innymi zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na sSrodowisko, zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewieh $rédpolnych i
przydroznych - ochrone i maksymalne utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, zakaz
prowadzenia prac moggcych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych, wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu oraz ochrone zieleni wiejskiej: zadrzewien,
zakrzewienh, ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz
formowanie nowych zadrzewien przydroznych i towarzyszgcych zabudowie, umozliwienie
migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotach ogrodzen.

Planowane zainwestowanie uznano za nie oddziatywujgce w sposob istotny na w/w obszary
chronione.

Wplyw ustalen Planu na obszary o przewidywanym znaczagcym oddziatywaniu na
srodowisko

W granicach terenu objetego Planem i w sgsiedztwie funkcjonujg nastepujgce przedsiewziecia,
ktére mogg znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac
na srodowisko: istniejgca infrastruktura techniczna i istniejgcy uktad komunikacyjny.

Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na sSrodowisko za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych
realizacje celu publicznego.

Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w

powigzaniu z rodzajem oddziatywanh:

Bezposrednie:

Nieznaczgca zmiana krajobrazu w przypadku pojawienia sie zabudowy na dziatce Nr 230/4,
drgania spowodowane pracg maszyn budowlanych, hatas komunikacyjny, emisje pylowo —
gazowe ze zrodet energetycznych i z silnikéw pojazdéw, okresowe miejscowe zniszczenie
powierzchniowej warstwy gleby, miejscowe zachowanie wartosci gleby.

Posrednie i wtérne:

Presja na tereny przylegte, rozwéj gatunkdéw synantropijnych, ingerencja w strukture ekologiczng,
zmiana warunkow siedliskowych, zmiana w bior6znorodnosci z uwagi na wprowadzanie zieleni
urzgdzonej w postaci drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia
oraz utrzymanie istniejgcej zieleni przydroznej i uktadoéw zieleni wysokiej zagospodarowywane;j
jako zielen towarzyszgca zabudowie.

Skumulowane:

Wptyw na wszystkie elementy srodowiska: stosunki wodne, morfologie terenu, krajobraz, swiat
roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery, wptyw na jeden z komponentéw Ssrodowiska
pocigga za sobg zmiane innego. Wspdlne oddziatywanie z innymi przedsiewzieciami — potgczone
dziatanie skutkéw analizowanych przedsiewzie¢ (miedzy innymi zabudowa zagrodowa) i innych
dziatan (gtéwnie funkcjonowanie istniejgcego zagospodarowania terenu — zabudowa rolnicza) -
spowoduje wzrost emisji zanieczyszczeh do s$rodowiska w poréwnaniu z planowanymi
przedsiewzieciami.

Wiasciwie przeksztatceniom ulegnie krajobraz (na zabudowany na dz. Nr ewid. 230/4), gdyz
zastosowane rozwigzania techniczne i zasady zagospodarowania w zakresie ochrony
Ssrodowiska zminimalizujg wptywy na jakos$¢ wod, atmosfery, swiat roslinny i zwierzecy.

Krotkoterminowe i chwilowe:
Hatas i wibracje spowodowane praca sprzetu w trakcie prac budowlanych.
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¢ Srednioterminowe i dlugoterminowe:

Hatas komunikacyjny, emisje pytowo-gazowe ze $rodkéw transportu, procesow grzewczych i
technologicznych, pogorszenie warunkéw aerosanitarnych (wzrost stezeh zanieczyszczen w
powietrzu), poprawa socjalno — bytowych warunkéw zycia mieszkancow poprzez zabiegi
techniczne, aktywizacje ekonomiczng i walory krajobrazu zabudowanego, wzrost znaczenia
elementow roslinnych krajobrazu (zielen urzgdzona, ochrona istniejgcych uktadéw zieleni
wysokiej, w tym zadrzewien srédpolnych i przydroznych, utrzymanie istniejgcych i ksztattowanie
nowych zadrzewien przydroznych i zieleni towarzyszgcej zabudowie).

o Stale:
Zmiana krajobrazu, emisje energetyczne ze zrédet ciepfa.

o Pozytywne:
Porzadkowanie przestrzeni poprzez udostepnienie prawnie przygotowanych terendw,
aktywizacja ekonomiczna dzieki tworzeniu nowych miejsc pracy wzrost znaczenia elementéw
roslinnych krajobrazu i zwigkszenie bioréznorodnosci dzieki wprowadzeniu zieleni urzadzonej,
ochronie istniejacych uktadow zieleni wysokiej, utrzymanie istniejgcej i ksztattowanie zieleni
przydroznej.

¢ Negatywne:
Geomechaniczne przeksztalcenie terenu z uwagi na zabudowe techniczng, zwiekszenie
zanieczyszczen do srodowiska, zmniejszenie miejsc zerowania dla zwierzat.

7.2. Analiza i ocena przewidywanego oddziatywania realizacji ustalen Planu na obszary w sieci
Natura 2000.
W granicach terenu objetego Planem nie wystepujg obszary zaliczane do sieci Natura 2000.
Pofozone na terenie gminy obszary Natura 2000: Dolina Srodkowej Wisty i Kampinoska Dolina Wisty,
usytuowane sg w odlegtosci odpowiednio okoto 3 km i 1 km w kierunku péthocnym od granic terenu
objetego Planem.
Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wplywu na zasoby
przyrodnicze obszaréw Natura 2000. Zmienig sie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci —
zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki pol uprawnych, lasow
i zadrzewien.
Wszystkie elementy oddziatywujgce na srodowisko zwigzane z rozwojem zabudowy wynikajgcej z
realizacji ustalen Planu - wzrost ilosci odpadéw, emisji zanieczyszczen do atmosfery, hatasu
komunikacyjnego sg elementami, ktére mogg zosta¢ zminimalizowane poprzez przestrzeganie
zapisow zawartych w Planie.
Z uwagi na niewielki zasieg terytorialny Planu, istniejgce juz zainwestowanie, nie przewiduje sie
istotnego wptywu ustalen Planu na obszary potoZzone w sieci Natura 2000.

8. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE
Ustalenia Planu sformutowano dla funkcji zwigzanych z rozwojem zabudowy zagrodowej i jej
umiejscowieniem w konkretnej przestrzeni. Nie przewidziano rozwigzan alternatywnych.
Rozwigzaniem alternatywnym, ktére moze zaistnie¢, moze by¢ brak realizacji ustaleh Planu, co
bedzie skutkowato pozostawieniem obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu
lub planowanym w obowigzujgcym dokumencie.

9. INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO
Realizacja ustalen planu nie powoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko w rozumieniu
art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz.1029 z pdzn. zm) z uwagi na potozenie analizowanego obszaru
w $rodkowej czeéci Polski, z dala od granic kraju.
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10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO
Obszar objety ustaleniami Planu charakteryzuje sie atrakcyjnym potozeniem - walory krajobrazowe
chronione w ramach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz wystepowaniem gleb
0 najstabszych walorach agroekologicznych.

W analizowanym Planie uwzgledniono obowigzujgce przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody.
Lokalizacja funkcji zabudowy zagrodowej w sposéb zgodny z uwarunkowaniami przyrodniczymi,
zréwnowazony ze srodowiskiem nie pogorszy standardéw srodowiska.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na srodowisko przyjeto nastepujace
rozwiazania :
¢ Ustalenia Planu w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wyposazenia w
infrastrukture techniczng, parametrow zagospodarowania i zabudowy zabezpieczajg zachowanie
standardéw jakosci srodowiska.

e Ochrone wdéd powierzchniowych i gruntowych zapewni obowigzek zaopatrzenia w wode dla
potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu 0 wodocigg wiejski poprzez
rozbudowe sieci rozbiorczej, uporzgdkowana gospodarka Sciekowa oparta o indywidualne
systemy kanalizacji sanitarnej lub szczelne zbiorniki na Scieki, obowigzek odprowadzenia waéd
opadowych z powierzchni utwardzonych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce
(urzgdzenia $ciekowe, rowy przydrozne) z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska oraz prowadzenia uporzgdkowanej gospodarki odpadami.
Ochronie wod sprzyja rowniez obowigzek wyposazenia obiektow w urzadzenia zabezpieczajgce
Srodowisko gruntowo — wodne, zakaz prowadzenia prac mogacych powodowa¢ zmiany
stosunkéw wodnych a takze zakaz eksploatacji wéd podziemnych w iloSciach mogacych
spowodowacé zagrozenie dla ich jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do wdéd i ziemi nie
oczyszczonych sciekoéw i wod opadowych.

o Emisje zanieczyszczeni pytowych | gazowych do atmosfery zostang ograniczone poprzez
zastosowanie w indywidualnych Zrédtach ciepta proekologicznych nosnikéw i zrodet ciepta (gaz,
energia elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki lub
odnawialnych zrdodet energii). Zastosowanie paliwa gazowego nie powoduje emisji CO, SO,
pytu, sadzy i czastek smolistych, zastosowanie oleju opatowego tez nie powoduje emis;ji
pytu, emisje SO, i NO, sg niewielkie w poréwnaniu do stosowania paliwa statego.

e Gospodarka odpadami statymi realizowana zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wg zasad selektywnej zbiérki odpadow do pojemnikoéw zlokalizowanych na terenie
posesji lub na terenach ogdlnodostepnych i postepowanie z odpadami w odniesieniu do
przepisdw odrebnych, dopuszczono tez organizowanie matych kompostowni dla utylizacji
odpaddéw organicznych.

o W zakresie struktury ekologicznej ustalono ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni
wysokiej, w tym zadrzewieh $rédpolnych i przydroznych, ksztaltowanie zréznicowanego
krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i formowanie nowych zadrzewien, w tym przydroznych i
towarzyszgcych zabudowie, zagospodarowanie co najmniej 32%-40% powierzchni kazdej dziatki
budowlanej zielenig urzgdzong ksztattowang w postaci drzew i krzewéw zgodnie =z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi. Po zakonczeniu prac budowlanych na
powierzchniach biologicznie czynnych powstang nowe zbiorowiska roslinne poprzez wysianie
trawy, nasadzenia drzew i krzewow. Utrzymaniu standardéw ekologicznych sprzyja tez zakaz
realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji
infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego.

e Dla zachowania i ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych | estetycznych ustalono
ekstensywny charakter zabudowy ze wskaznikiem intensywnosci zabudowy okreslonym na 0,1-
0,48 oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu na poziomie min.
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32%-40% oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla funkciji
zabudowy ustugowej 2000 m?.

Po zakonczeniu prac budowlanych i rekultywacji na powierzchniach biologicznie czynnych
powstang nowe sztucznie utworzone zbiorowiska roslinne poprzez wysianie trawy, nasadzenia
drzew i krzewodw.

Plan ustala rowniez obowigzek zachowania naturalnego uksztaltowania terenu, ochrony
istniejgcych uktaddéw zieleni wysokiej, a takze zharmonizowanie zabudowy z krajobrazem miedzy
innymi przez odpowiednie gabaryty zabudowy ograniczone do 2 kondygnacji.

Powyzsze sprzyja poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych oraz ksztattowaniu zabudowy
w sposoéb nie zaktécajgcy harmonii krajobrazu.

11. PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
USTALEN PLANU
Analize realizacji ustalen Planu i zmian w zagospodarowaniu terenu przeprowadza Wéjt Gminy w
celu oceny aktualnosci planu. Wyniki analiz przekazuje Radzie Gminy po uzyskaniu opinii gminnej
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy. Raporty te
podlegajg ocenie rady i wraz ze zgtoszonymi wnioskami o zmiane planu stanowig podstawe uchwaty
w sprawie aktualnosci planu.
Skutki ustalen Planu dla $rodowiska bedg monitorowane w procesie uzyskiwania pozwolen na
budowe i eksploatacje oraz przegladdéw ekologicznych, a takze w ramach regionalnego monitoringu
poszczegodinych elementéw s$rodowiska. Nie ustala sie koniecznosci dodatkowych pomiaréow
standardéw $rodowiska.

12. PODSUMOWANIE | OCENA USTALEN PLANU

Zmiana przeznaczenia terenéw dotyczy obszaru potozonego we wschodniej czesci gminy
Stubice. Obejmuje 2 tereny o tgcznej powierzchni okoto 1,1 ha usytuowane w obrebie
geodezyjnym Grzybdow, potozone w granicach  Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu podlegajgcego ochronie na postawie ustawy o ochronie przyrody.

Teren objety Planem to obszar w czesci zabudowany (dz. Nr ewid. 232/2), ktory tworzg uzytki
rolne - grunty orne o klasie bonitacji RVI.

Przyjete w Planie rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne wpisujg sie w ekofizjograficzne
uwarunkowania obszaru (agrocenozy o najstabszych walorach agroekologicznych, korzystne
warunki gruntowo — wodne i klimatu lokalnego) oraz istniejgca strukture rozproszonej zabudowy
terendéw sgsiednich. Zakres przewidywanych Planem przeksztatcen $rodowiska miesci¢ sie
bedzie w dopuszczalnych granicach oraz nie pogorszy standardéw srodowiska. Projektowane
zagospodarowanie jest adaptacjg istniejacego i umozliwia zagospodarowanie o charakterze
rolniczym.

Projektowane zagospodarowanie nie narusza ustalen polityki przestrzennej gminy okreslonej w
Studium.

Przyjete zasady ochrony i ksztattowania srodowiska i przyrody sg zgodne z przepisami prawa
dotyczacymi  zasad ochrony s$rodowiska. Zaopatrzenie w ciepto (dotrzymanie standardéw
emisyjnych), uporzadkowana gospodarka $ciekowa i odpadami, ochrona i utrzymanie
istniejgcych uktaddéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien $rédpolnych i przydroznych,
ksztattowanie krajobrazu poprzez formowanie nowych zadrzewien przydroznych i
towarzyszgcych zabudowie, obowigzek zachowania naturalnego uksztattowania terenu,
zabezpieczajg zréwnowazony rozwdj i nie przekraczanie standardéw srodowiska.

Zmiana przeznaczenia gruntdéw rolnych (agrocenoza) nie powoduje w tym przypadku
fragmentacji i likwidacji terendw aktywnych biologicznie, zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i
chronionych gatunkéw ro$lin, zwierzat i grzybow.

Przyjete wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw: zasady zagospodarowania,
parametry ksztattowania zabudowy, zasady ochrony przyrody (udziat powierzchni biologicznie
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czynnej, zielen urzadzona), nie bedg powodowaé niekorzystnych wptywdw na krajobraz, a nawet
poprzez wzbogacenie szaty roslinnej mogg przyczyni¢ sie do kreatywnego ksztaltowania
zintegrowanego krajobrazu przyrodniczo — zurbanizowanego, poprawy waloréw estetycznych.
Powstate ilosci zanieczyszczen gtéwnie z emisji Sciekdw, odpaddéw nie spowodujg znaczgcego
wzrostu tadunku zanieczyszczen do srodowiska.

o Rozwdj systemoéw komunikacji zostat ograniczony do poszerzenie drogi lokalnej o niskim
natezeniu ruchu.

o Przyjete w projekcie Planu rozwigzania zapewniajg minimalizacje zagrozen dla s$rodowiska i
wplywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powstaé w wyniku jego realizacji.

o W granicach terenu objetego Planem nie wystepujg obszary zaliczane do sieci Natura 2000.

Potozone na terenie gminy obszary Natura 2000: Dolina Srodkowej Wisty i Kampinoska Dolina
Wisty, usytuowane sg w odlegtosci odpowiednio okoto 3 km i 1 km w kierunku pétnocnym od
granic terenu objetego Planem.
Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wptywu na zasoby
przyrodnicze obszaréw Natura 2000. Zmienig sie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci —
zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki pdl uprawnych,
laséw i zadrzewien. Nie przewiduje sie istotnego wplywu ustaleh Planu na obszary potozone w
sieci Natura 2000.

13. WNIOSKI | ZALECENIA

Lokalizacja przewidzianych Planem funkcji z punktu widzenia istniejacego w sgsiedztwie
zainwestowania oraz uwarunkowah ekofizjograficznych, uwzgledniajgca warunki wynikajgce z
ochrony $rodowiska nie budzi zastrzezen.

Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniajg minimalizacje zagrozen dla s$rodowiska i
wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powsta¢ w wyniku realizacji ustalen Planu.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia zawarte w projekcie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 230/4 i dziatki nr ewid. 232/2 w miejscowosci
Grzybow.

Analizowany Plan jest zmiang ustalen Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice
terenéw przeznaczonych pod zalesienie, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXV/167/05 Rady Gminy Stubice z dnia
8.06.2005 r.. Zmiany w przestrzeni dotyczg zmiany dotychczasowego przeznaczenia obszaru jako ,terenu
przeznaczonego do zalesienia” na tereny zabudowy zagrodowe;.

Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujacych elementéw Srodowiska przyrodniczego oraz
ocena skutkéw wplywu realizacji ustalen projektu Planu na poszczegdlne elementy Srodowiska oraz
przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensowanie oddziatywan
na $rodowisko.

Srodowisko terenu objetego Planem charakteryzuja:
e atrakcyjne potozenie - walory krajobrazowe chronione w ramach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

e utrzymanie mozaikowatego charakteru krajobrazu (lasy, pola uprawne, zadrzewienia s$rédpolne i

przydrozne),

e wystepowanie gleb o najstabszych walorach agroekologicznych,

e Srednia degradacja techniczno — rolnicza struktury ekologicznej powierzchni ziemi,

e bardzo mata odpornos¢ gleb na degradacje,

e korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia $rednioroczne zanieczyszczen z

wyjatkiem pytu PM10, PM2.5, B/a/P ksztattujg sie ponizej warto$ci dopuszczalnych,

e korzystne geotechniczne i wodne warunki do zabudowy,

e mozliwos$¢ kontynuacji funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do istniejgcego

zainwestowania.

Okreslone w Planie przeznaczenie terenu wpisuje sie w wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice kierunki rozwoju. Przestrzen do urbanizacji wyznaczono
uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze i zasady ochrony srodowiska wynikajgce z przepiséw odrebnych.
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Na terenach potencjalnego rozwoju planowanej zabudowy nastgpi inne niz dotychczasowe uzytkowanie
powierzchni ziemi i zmiana krajobrazu. Rozwdj zainwestowania wigze si¢ z przeksztatceniem powierzchni ziemi,
powstaniem sciekéw, odpaddéw statych, emisjg energetyczng, hatasem, ktére majg wptyw na Srodowisko.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na Srodowisko zaproponowano rozwigzania: prowadzenie
uporzgdkowanej gospodarki Sciekowej, zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw
energii (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w
piecach niskoemisyjnych lub odnawialne Zrédfta energii, ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni
wysokiej, w tym zadrzewien srédpolnych i przydroznych, ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez
formowanie nowych zadrzewien przydroznych i towarzyszacych zabudowie, obowigzek zachowania naturalnego
uksztattowania powierzchni terenu, udziat powierzchni biologicznej na dziatkach budowlanych minimum 32-40%
powierzchni i zagospodarowane;j zielenig urzagdzong w postaci drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi, minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych z funkcjg
zabudowy ustugowej 2000 m?, obowigzek wyposazenia obiektébw w urzadzenia zabezpieczajgce Srodowisko
gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniami. Ustalono réwniez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury stanowigcych realizacje celu
publicznego.

Zakres przewidywanych przeksztatcen srodowiska spowodowanych realizacjg ustalen Planu miesci¢ sie bedzie
w dopuszczalnych granicach. Realizacja Planu nie spowoduje likwidacji terenéw aktywnych biologicznie (zajecie
agrocenoz), zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow ani
znaczacedo wzrostu tadunku zanieczyszczen do srodowiska.

Wazne sg rowniez efekty nie przyrodnicze - porzadkowanie wykorzystania przestrzeni poprzez planowanie
miejscowe przynosi pozytywne efekty dla Srodowiska i ochrony waloréw krajobrazu zintegrowanego.
Rozwigzania przyjete w projekcie Planu zachowujg zasady ekorozwoju oraz przepisy odrebne dotyczgce
ochrony przyrody.

Opracowanie:

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegly z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzadzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285

mgr inz. Agnieszka Pejta

Uprawnienia budowlane Nr 190/95
Wpis do Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa nr MAZ/IS/ 1636/02
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Ptock, dnia 06.12.2022 r.
Zalacznik Nr 1

OSWIADCZENIE

W zwigzku z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz.1029 z p6zn. zm.), jako kierujgcy zespotem autoréw:

»Prognozy oddzialywania na s$rodowisko projektu Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 230/4 i dziatki nr ewid. 232/2 w miejscowosci Grzybow”,

Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatlszywego os$wiadczenia, o$wiadczam ze spetniam

wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 w/w ustawy.

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegly z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzadzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285
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